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AKTE VAN LEVERING 
 
Kenmerk: 2024Z21953RH 
 
Heden, twintig februari tweeduizend vierentwintig, verschenen voor mij, mr. Arnoud 
Pieter Frederik de Zwart, notaris te Raalte:  
1. de heer Gerardus Antonius Theodorus Jansman, geboren te Raalte op 

zesentwintig juli negentienhonderdachtenvijftig, zonder het maken van 
huwelijkse voorwaarden gehuwd, wonende te 9312 TD Nietap, Meerweg 10; 

 te dezen handelend in zijn hoedanigheid van 
 executeur-afwikkelingsbewindvoerder in de nalatenschap van de heer 

Theodorus Wilhelmus Joseph Kortstee, geboren te Raalte op negentien april 
negentienhonderd zevenendertig, overleden te Deventer op twaalf augustus 
tweeduizend drieëntwintig, laatst gewoond hebbende te 8102 ST Raalte, 
Wolthaarsdijk WZ 15; 

 voornoemde heer Gerardus Antonius Theodorus Jansman (in zijn genoemde 
hoedanigheid) hierna ook te noemen: "verkoper"; 

 van deze bevoegdheid blijkt uit een verklaring van erfrecht, welke verklaring op 
twaalf oktober tweeduizend drieëntwintig is verleden door mr. A.P.F. de Zwart, 
notaris te Raalte; 

2. a. de heer Dirk Teunis de Jong, geboren te Bodegraven op veertien januari 
negentienhonderdzeventig; 

 b. mevrouw Michelle Ruth de Jong-Mennega, geboren te Sioux (Verenigde 
Staten van Amerika) op een november negentienhonderdzeventig; 

 met elkander gehuwde echtgenoten, tezamen wonende te 2411 PG 
Bodegraven, Meije 9; 

 hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: "koper". 
De verschenen personen, die onder 1. genoemd hierna telkens handelend als 
gemeld, verklaarden:  
KOOP 
Verkoper en koper hebben op tweeëntwintig januari tweeduizend vierentwintig een 
koopovereenkomst gesloten met betrekking tot het hierna te vermelden 
registergoed. Van de koopovereenkomst blijkt uit een onderhandse akte die hierna 
wordt aangeduid met "de Koopovereenkomst". 
LEVERING 
Ter uitvoering van de Koopovereenkomst levert verkoper hierbij aan koper, die 
hierbij aanvaardt, ieder voor de onverdeelde helft: 
OMSCHRIJVING REGISTERGOED 
het recht van eigendom, belast met het hierna nader te omschrijven zakelijk 
recht als bedoeld in artikel 5 lid 3 onder b van de Belemmeringenwet 
Privaatrecht zoals deze luidde tot een januari 
negentienhonderdtweeënnegentig, met betrekking tot het woonhuis met 
ondergrond, erf, tuin, cultuurgrond en verdere aanhorigheden gelegen te 8102 
ST Raalte, Wolthaarsdijk WZ 15, kadastraal bekend gemeente Raalte, sectie U, 
nummer 430, ter grootte van een hectare, zevenenveertig are en vijftien 
centiare (1 ha 47 a 15 ca), 
hierna te noemen: "het Verkochte". 
KOOPPRIJS 
De koopprijs van het Verkochte is met inachtneming van hetgeen partijen zijn 
overeengekomen in artikel 6.11 van de Koopovereenkomst: 
zeshonderdzeventienduizend negenhonderddrieëndertig euro en vijfenzeventig 
eurocent (€ 617.933,75). 
WOONPLAATSKEUZE 

Arnoud Pieter Frederik de Zwart
2024-02-20 15:25:15 CET
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Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te 
worden begrepen de inschrijving in de openbare registers, wordt woonplaats 
gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte. 
PRIVAATRECHTELIJKE BELEMMERING 
Gemeld kadastraal perceel gemeente Raalte, sectie U, nummer 430, is belast met 
een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de destijds geldende 
Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van (thans genaamd) Enexis 
Netbeheer B.V., gevestigd te 's-Hertogenbosch, feitelijk gevestigd aan de 
Magistratenlaan 116 te 5223 MB 's-Hertogenbosch, waarop thans de bepalingen 
van titel 8 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek (opstal) van toepassing zijn. 
Voor zover uit voormeld zakelijk recht lasten en beperkingen voor de koper 
voortvloeien, worden deze door de koper uitdrukkelijk aanvaard. 
OMZETBELASTING  
Over de koopprijs is geen omzetbelasting verschuldigd. 
OVERDRACHTSBELASTING/LAAG TARIEF/VRIJSTELLING 
1. Wegens de levering van het Verkochte is (in beginsel) overdrachtsbelasting 

verschuldigd. De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper. 
 De overdrachtsbelasting is verschuldigd over de koopprijs, aangezien deze ten 

minste gelijk is aan de waarde van het Verkochte. 
2. De verschenen personen onder 2 genoemd verklaren hierbij dat zij de tot het 

Verkochte behorende woning anders dan tijdelijk als hoofdverblijf gaan 
gebruiken en derhalve voor de onderhavige levering het bepaalde in artikel 14 
lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer geldt voor het Verkochte, 
zulks nadrukkelijk met uitzondering van het tot het Verkochte behorende 
perceel cultuurgrond als hierna in lid 3 omschreven. 

3. Onder verwijzing naar de hiervoor in deze akte genoemde oppervlakte van het 
kadastraal perceel gemeente Raalte, sectie U, nummer 430, heeft een gedeelte 
van die oppervlakte, (ongeveer) groot één hectare (1 ha), een agrarische 
bestemming. 

 De koper verklaarde terzake van de bij deze akte geconstateerde verkrijging 
van dit gedeelte van het Verkochte een beroep te doen op de vrijstelling van 
overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15, lid 1, letter q, van de Wet 
op belastingen van rechtsverkeer aangezien koper de gekochte cultuurgrond 
als bedoeld in dit wetsartikel, ten behoeve van de landbouw bedrijfsmatig 
exploiteert of doet exploiteren. 

 Koper is ermee bekend dat deze vrijstelling van overdrachtsbelasting vervalt en 
leidt tot belastingheffing als koper of zijn rechtsopvolger het gekochte niet 
gedurende een termijn van ten minste tien jaren op een wijze als bedoeld in 
deze vrijstelling exploiteert of doet exploiteren. Deze vrijstelling is daarom een 
voorwaardelijke vrijstelling. 

4. Met betrekking tot de heffing van overdrachtsbelasting heeft de koper 
voormelde koopprijs als volgt gesplitst: 

 - voor wat betreft het woonhuis met ondergrond, erf, tuin en verdere 
aanhorigheden gelegen te 8102 ST Raalte, Wolthaarsdijk WZ 15, een 
bedrag groot vijfhonderdzevenenveertigduizend vijfhonderd euro 
(€ 547.500,00), 

  over welk bedrag aan overdrachtsbelasting is berekend en zal worden 
afgedragen een bedrag groot tienduizend negenhonderdvijftig euro 
(€ 10.950,00); 

 - voor wat betreft het gedeelte met als bestemming cultuurgrond, gelegen 
nabij de hiervoor vermelde woning aan de Wolthaarsdijk WZ 15 te 8102 ST 
Raalte, een bedrag groot zeventigduizend vierhonderddrieëndertig euro en 
vijfenzeventig eurocent (€ 70.433,75), 
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  over welk laatst genoemd bedrag als hiervoor gemeld door koper een 
beroep wordt gedaan op de hiervoor in lid 3 vermelde vrijstelling. 

KWIJTING 
Koper heeft de koopprijs en het verder door hem blijkens de Koopovereenkomst en 
deze akte verschuldigde voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten name 
van notaris mr. A.P.F. de Zwart, ter uitbetaling op de wijze als is vermeld in de 
Koopovereenkomst. 
Verkoper kwiteert koper voor die betaling. 
VOORGAANDE VERKRIJGING 
1. Het Verkochte is door nu wijlen de heer Theodorus Wilhelmus Joseph 

Kortstee, voornoemd, (hierna ook te noemen: "erflater") in eigendom verkregen 
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 
openbare registers voormalige bewaring te Zwolle op vijfentwintig november 
tweeduizend vijf in register Hypotheken 4, deel 12702, nummer 168, van een 
afschrift van een akte van ruilverkaveling, op vijfentwintig november 
tweeduizend vijf verleden voor mr. J.H. Kappert, destijds notaris te Heino, 
gemeente Raalte. 

2. Erflater, geboren te Raalte op negentien april negentienhonderd zevenendertig, 
is op twaalf augustus tweeduizend drieëntwintig te Deventer overleden. 

 Blijkens een verklaring van erfrecht, verleden op twaalf oktober tweeduizend 
drieëntwintig door voornoemde notaris De Zwart: 

 -  was erflater ten tijde van zijn overlijden ongehuwd en niet geregistreerd als 
partner en is nimmer gehuwd of geregistreerd als partner geweest; 

 - heeft de erflater geen afstammelingen of legitimarissen achtergelaten; 
 - heeft erflater bij testament verleden op dertien september tweeduizend 

zeventien voor mr. M.M.M. Oors, notaris te Raalte, over zijn nalatenschap 
beschikt, welk testament door het overlijden van erflater van kracht is 
geworden; 

 - heeft erflater (zulks bij opvolging) de verschenen persoon onder 1. 
genoemd tot executeur-afwikkelingsbewindvoerder benoemd, welke 
benoeming door de verschenen persoon onder 1. genoemd is aanvaard, 
ten gevolge waarvan hij zelfstandig bevoegd is de nalatenschap van 
erflater te verdelen en beschikkingshandelingen te verrichten, waaronder 
de onderhavige verkoop en levering van het Verkochte. 

BEPALINGEN KOOPOVEREENKOMST 
Voor zover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op de koop en 
de levering van toepassing de bepalingen vermeld in de Koopovereenkomst, 
waaronder: 
Artikel 1 
Kosten 
De kosten wegens de levering en overdracht van het Verkochte zijn voor rekening 
van koper. 
Artikel 2 
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat. 
1. Verkoper levert aan koper eigendom van het Verkochte die: 
 a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of aan 

welke vernietiging dan ook; 
 b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of inschrijvingen 

daarvan, dan wel met andere beperkte rechten, behoudens de in deze akte 
vermelde; 

 c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens de in deze 
akte vermelde; 

 d. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de 
in deze akte vermelde. 
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2. De aflevering (feitelijke levering) van het Verkochte dient heden plaats te 
vinden, ongevorderd, vrij van huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten en 
elk ander gebruiksrecht, in de feitelijke staat waarin het Verkochte zich op 
heden bevindt, met dien verstande dat deze staat, anders dan door toedoen 
van koper en behoudens normale slijtage, niet minder mag zijn dan de staat 
waarin het Verkochte zich bevond bij het tot stand komen van de koop. 

Artikel 3 
Baten en lasten, risico. 
Met ingang van heden komen de baten aan koper ten goede, zijn de lasten voor zijn 
rekening en draagt hij het risico van het Verkochte. 
Artikel 4 
Titelbewijzen en bescheiden. 
De op het Verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld 
in artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, indien en voorzover verkoper deze in 
zijn bezit had, aan koper afgegeven. 
Artikel 5 
Aanspraken. 
Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert verkoper bij 
deze aan koper, die aanvaardt, alle in de Koopovereenkomst bedoelde aanspraken 
die verkoper nu of te eniger tijd kan doen gelden ten aanzien van derden, 
waaronder begrepen architecten, constructeurs, bouwers, aannemers, 
onderaannemers, installateurs en/of leveranciers van het Verkochte of gedeelte(n) 
daarin/daarvan, alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen, 
garantieregelingen en garantiecertificaten, alles voorzover deze regelingen 
overdraagbaar zijn en zonder dat verkoper tot enige vrijwaring gehouden is. 
Koper is thans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te 
bewerkstelligen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die rechten 
kunnen worden uitgeoefend. 
Artikel 6 
Aanvaarding bijzondere lasten en beperkingen. 
Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hierna in deze akte vermelde bijzondere lasten en 
beperkingen, alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die voortvloeien uit 
feiten die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden kunnen zijn uit eigen 
onderzoek, voorzover een dergelijk onderzoek naar de geldende 
verkeersopvattingen van hem verlangd mag worden. 
Artikel 7 
Garanties van verkoper 
Verkoper garandeert het navolgende: 
1. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het Verkochte; 
2. het Verkochte wordt geheel overgedragen vrij van huur-, lease- en/of 

huurkoopovereenkomsten en/of van andere aanspraken tot gebruik en 
ongevorderd, behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken. Het 
Verkochte is evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden; 

3. het Verkochte is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter 
onteigening aangewezen; er is geen sprake van leegstand noch van vordering 
van het Verkochte krachtens de Huisvestingswet; 

4. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde 
van een voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop; 

5. op het Verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de te 
verschijnen termijnen zullen worden voldaan. 

 De zakelijke lasten en belastingen, welke terzake van het Verkochte worden 
geheven, zijn over het lopende jaar tussen partijen verrekend op basis van de 
tarieven die golden voor het jaar tweeduizend drieëntwintig. 
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 Voor zover partijen ter aanvulling op de Koopovereenkomst nader 
overeenkomen, zal, na ontvangst van de betreffende aanslagen, rechtstreeks 
tussen partijen een definitieve verrekening plaatsvinden. 

Verkoper heeft bij het aangaan van de Koopovereenkomst ondermeer nog 
gegarandeerd dat: 
6. aan hem per dat tijdstip van overheidswege krachtens de Woningwet of door 

nutsbedrijven geen veranderingen betreffende het Verkochte waren 
voorgeschreven of aangekondigd, welke toen nog niet waren uitgevoerd; 

7. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat de voorgenomen vervreemding 
van de hiervoor in deze akte vermelde onroerende zaken in strijd is met 
hoofdstuk 9 ("Voorkeursrecht") van de Omgevingswet en de daarop rustende 
bepalingen. 

Verkoper: 
-  is niet bekend dat zich ten aanzien van het sub 6 en 7 gestelde sedertdien een 

verandering heeft voorgedaan; 
- is op heden betreffende het Verkochte niet bekend dat het Verkochte is 

aangewezen of is betrokken in een procedure tot aanwijzing: 
 a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet; 
 b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een 

provinciale verordening, gemeentelijke verordening, bestemmingsplan of 
omgevingsplan; 

- is op heden niet bekend of het Verkochte is gelegen binnen een gebied dat is 
aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing: 

 a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 
onder a. van de Erfgoedwet respectievelijk artikel 2.34 lid 4 Omgevingswet; 

 b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale 
verordening, gemeentelijke verordening, bestemmingsplan of 
omgevingsplan. 

Artikel 8 
Gebruik/verontreiniging/ondergrondse tanks/asbest 
1. Verkoper heeft zich (met inachtneming van en onder verwijzing naar de hierna 

in deze akte geciteerde artikelen 19 en 22 van de Koopovereenkomst) jegens 
koper verbonden dat het Verkochte heden de feitelijke eigenschappen bezit die 
nodig zijn voor een normaal gebruik als woonboerderij. 

2. Voor zover aan verkoper bekend zijn er geen feiten die er op wijzen dat het 
Verkochte enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het hierna te 
omschrijven gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een 
verplichting tot schoning van het Verkochte, dan wel tot het nemen van andere 
maatregelen. 

3. Voor zover aan verkoper bekend is in het Verkochte geen ondergrondse tank 
voor het opslaan van (vloei)stoffen aanwezig, behoudens voormalige 
ondergrondse mestkelders. 

4. In voormelde Koopovereenkomst staat met betrekking tot asbest het volgende 
woordelijk vermeld: 

 "6.4.3. Aan koper is bekend dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt. 
 Koper is ermee bekend dat mogelijk in of aan het verkochte asbest of 

asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn, waarmee verkoper niet bekend 
is. Bij eventuele verwijdering hiervan dienen op grond van de milieuwetgeving 
specifieke maatregelen genomen te worden. De kosten hiervan komen voor 
rekening van de koper. Koper vrijwaart de verkoper voor alle aansprakelijkheid 
die uit de aanwezigheid van vorenbedoelde asbesthoudende materialen of bij 
verwijdering hiervan door koper of in opdracht van koper door derden, kan 
voorvloeien." 
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5. Het Verkochte zal door de koper worden gebruikt als woning met 
aanhorigheden, alsmede als cultuurgrond. 

AANVULLENDE BEPALINGEN 
Verkoper en koper zijn in de artikelen 19, 20 en 21 de volgende aanvullende 
bepalingen overeengekomen, woordelijk luidend: 
"artikel 19 'as is, where is' 
Koper koopt de onroerende zaak 'as is, where is'. 
Koper is in de gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) 
onderzoeken. Koper heeft hier geen gebruik van gemaakt. Verkoper staat ervoor in 
dat hij aan koper alle inlichtingen/feiten heeft verschaft die verkoper in het kader van 
de mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met dien verstande dat 
inlichtingen/feiten die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot 
stand komen van de koopovereenkomst niet door verkoper behoeven te worden 
verstrekt. Verkoper wenst geen enkele aansprakelijkheid te aanvaarden met 
betrekking tot zichtbare en onzichtbare/verborgen gebreken. 
Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/verborgen gebreken die het 
gevolg zijn van het niet bouwen conform de 
bouwvoorschriften/bouwvergunningen/bestemmingsplanbepalingen e.d. 
In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen om bovenstaande 
model-tekst van artikel 6.3. door te halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak 
bij de eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die nodig zijn 
voor een normaal gebruik, dit voor rekening en risico van koper komt. 
Artikel 20 Leegstaand 
Koper is bekend met en genoegzaam geïnformeerd inzake het feit dat de 
onderhavige woning reeds enige tijd leeg staat. In verband hiermee is het mogelijk 
dat diverse onderdelen (bijv. riolering) niet naar behoren functioneren. Dit betekent 
dat koper er rekening mee moet houden dat eerst na het nemen van enkele 
voorzieningen c.q. het treffen van enkele maatregelen het object als woning kan 
worden gebruikt. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper en 
diens makelaar voor alle aansprakelijkheid en gevolgen, hoe ook genaamd onder 
welke titel dan ook die hiermee verband houden en/of hieruit kunnen voortvloeien. 
artikel 21 Nadere afspraken/mededelingen. 
21.1. Aan deze koopovereenkomst is wel een kopie van een energielabel gehecht. 
Indien het origineel aanwezig is wordt dit bij de eigendomsoverdracht overhandigd 
door verkoper aan koper. 
21.2. De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld 
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. 
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren 
van de meting. 
21.3. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de verkochte woning met schuren 
meer dan 25 jaar oud zijn, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit 
gesteld mogen worden (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe woningen. 
Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor 
funderingen, vloeren, daken, houtwerk, leidingen voor nutsvoorzieningen, riolering, 
aanwezigheid van enig vocht (bijv. optrekkend of doorslaand) en afwezigheid van 
ongedierte/schimmels (houtworm, boktor, zwam, etc). 
21.4. Verkoper staat er niet voor in dat de bouw of verbouwing van de woning (of 
bijgebouwen) destijds is geschied met inachtneming van de destijds geldende 
wet- en regelgeving. Bouwkundige en juridische (kwaliteits)gebreken worden geacht 
niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopovereenkomst en in 
artikel 7:17 lid 2 BW bedoeld normaal gebruik. 



  
 

7 

21.5. Koper is bekend en gaat akkoord met de agrarische bestemming van het 
verkochte (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl), bestemmingsvoorwaarden en 
gebruikersvoorwaarden van het hierbij verkochte alsmede van de om- en 
tegenoverliggende percelen. Hiertoe is hij genoegzaam geïnformeerd c.q. heeft zich 
laten informeren bij de daartoe bevoegde instanties. Het niet (geheel) beantwoorden 
of het strijdig zijn van het voorgenomen of toekomstig gebruik van koper komt 
geheel voor zijn rekening en risico. 
21.6. Verkoper is niet bekend met ondergrondse tanks: het risico van ontdekking 
van eventuele aanwezigheid berust bij koper. 
21.7. Koper heeft de gelegenheid gehad om het geheel door deskundigen te laten 
onderzoeken. Het niet inschakelen ervan is voor rekening en risico koper. 
21.8. Koper heeft gelegenheid gehad en heeft voldoende kennis verworven zodat 
de gevolgen hem voldoende voor ogen staan over ontwikkelingen in het algemeen 
belang en in de ruimste zin van het woord zoals het plaatsen van windmolens, 
vliegroutes, gaswinning, zonneparken, infrastructuur, ontwikkelingsgebieden van 
landbouw of bedrijfsterreinen. 
21.9. Koper is ermee bekend hoe de erf- en terreinafscheidingen en de kadastrale 
grenzen lopen, zie www.kadastralekaart.com. 
21.10 De woning is niet aangesloten op glasvezel. Ten tijde van de bezichtiging 
stond er wat water in de kelder, deed de boiler niet en een aantal lampen in de stal 
niet. 
21.11. Koper vrijwaart verkoper en diens makelaar voor alle aansprakelijkheid, hoe 
ook genaamd en onder welke titel dan ook, die uit voormelde leden zou kunnen 
voortvloeien." 
Enzovoorts 
"artikel 22. Niet zelf bewoond 
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt 
en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen 
respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou 
kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband 
hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 
lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk 
gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van 
de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle 
eventuele aanspraken van derden." 
GARANTIES 
De bepalingen van de Koopovereenkomst en met name de in de 
Koopovereenkomst door partijen verstrekte garanties blijven onverkort van kracht, 
voorzover daarvan thans niet uitdrukkelijk is afgeweken en voorzover deze nog van 
kracht kunnen zijn. 
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN 
Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in de 
Koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking 
hebben, zijn thans uitgewerkt. 
Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een 
ontbindende voorwaarde beroepen. 
Koper verklaart dat de bedenktijd van artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek is verstreken, 
zonder dat hij gebruik heeft gemaakt van zijn recht de koop te ontbinden. 
BEPERKINGENREGISTRATIE 
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de 
openbare registers zijn per heden geen publiekrechtelijke beperkingen in de zin van 
de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken bekend. 
De verkoper zijn geen feiten of omstandigheden bekend, waaruit blijkt dat er 
inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven. 
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Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van de koper. 
ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE 
VERPLICHTINGEN/RECHTEN 
Voorzover verkoper bekend, bestaan met betrekking tot het Verkochte geen 
(andere) erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere 
verplichtingen/rechten. 
ENERGIELABEL 
Verkoper heeft met betrekking tot het Verkochte een kopie van het geldig 
energielabel aan de koper overhandigd. 
SLOT 
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend. 
WAARVAN AKTE is verleden te Raalte op de datum als in het hoofd van deze akte 
vermeld. 
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de verschenen personen en 
het geven van een toelichting hebben dezen eenparig verklaard van de inhoud van 
deze akte te hebben kennis genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs 
te stellen. 
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de verschenen 
personen en mij, notaris, ondertekend, om veertien uur en twee en dertig minuten. 
(Volgt ondertekening) 

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT: 
 
(w.g.) mr. A.P.F. de Zwart 
 
 
 
Ondergetekende, mr. Arnoud Pieter Frederik de Zwart, notaris te Raalte, verklaart 
overeenkomstig artikel 9.21 Omgevingswet dat op de onroerende za(a)k(en) geen 
voorkeursrecht is gevestigd. 
 
(w.g.) mr. A.P.F. de Zwart 
 
Ondergetekende, mr. Arnoud Pieter Frederik de Zwart, notaris te Raalte, verklaart 
dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van 
het stuk waarvan het een afschrift is. 



Verklaring:

Het bijgevoegde stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

04-12-2025 om 13:20 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 92671 nummer 97.

De bewaarder.

04/12/2025 14:52:04 CET
De Bewaarder
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Contactpersoon Enexis: HE 

Kenmerk Enexis: 30203219-1020/ZWO-AA-131256 

 

 

 

LEVERING  

 

 

 

Vandaag, vier december tweeduizend vijfentwintig, verschenen voor mij, mr. drs. 

Hendrik Anne Enting, notaris gevestigd in de gemeente De Wolden: 

1. mevrouw Susan Herma Nijman, werkzaam en woonplaats kiezend op het 

notariskantoor Meppelerweg 6, 7921 VP Zuidwolde, gemeente De Wolden, 

geboren te Hardenberg op achtentwintig september 

negentienhonderdzevenenzeventig, ongehuwd en niet geregistreerd als partner; 

 volgens haar verklaring ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: 

 a.  de heer DIRK TEUNIS DE JONG, geboren te Bodegraven op veertien januari 

negentienhonderdzeventig; 

 b.  mevrouw MICHELLE RUTH DE JONG-MENNEGA, geboren te Sioux 

(Verenigde Staten van Amerika) op een november 

negentienhonderdzeventig; 

 met elkaar gehuwd en beiden wonende 2411 PG Bodegraven, gemeente 

Bodegraven-Reeuwijk, Meije 9; 

 volmachtgevers sub 1 hierna tezamen te noemen: verkoper; 

2. mevrouw Floor Jikke Aaltsje Dijkema, werkzaam en woonplaats kiezend op het 

notariskantoor Meppelerweg 6, 7921 VP Zuidwolde, gemeente De Wolden, 

geboren te Emmen op tweeëntwintig februari tweeduizend, ongehuwd en niet 

geregistreerd als partner; 

 volgens haar verklaring ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde, met de 

macht van substitutie, van de besloten vennootschap met beperkte 

aansprakelijkheid: ENEXIS NETBEHEER B.V., statutair gevestigd te 's-

Hertogenbosch en kantoorhoudende te 5223 MB 's-Hertogenbosch, 

Magistratenlaan 116 (postadres: Postbus 856, 5201 AW 's-Hertogenbosch), 

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 

17131139; 

 genoemde besloten vennootschap: Enexis Netbeheer B.V. hierna te noemen: 

koper/Enexis. 

VOLMACHT 

Van de volmacht aan de comparante sub 1 blijkt uit een onderhandse akte, die aan deze 

akte is gehecht. 

Van voormelde volmacht(en) aan de comparant(e) sub 2 blijkt uit een onderhandse 

akte. 

Van het bestaan van de volmachten is mij, notaris, genoegzaam gebleken. 

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden het volgende te zijn 

overeengekomen. 

INLEIDING 

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane koopovereenkomst (welke 

koopovereenkomst aan deze akte zal worden gehecht), gesloten op vierentwintig 

september tweeduizend vijfentwintig, aan koper verkocht het na te melden 

registergoed, aan welke overeenkomst de verkoper en koper thans uitvoering willen 

Hendrik Anne Enting
2025-12-04 13:15:46 CET
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geven. 

LEVERING, REGISTERGOED 

Blijkens het vorenstaande heeft verkoper aan koper verkocht en levert verkoper op 

grond daarvan aan koper, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper heeft 

gekocht en bij deze aanvaardt: 

een perceel grond gelegen nabij de Wolthaarsdijk West Zijde te Raalte, groot 

(ongeveer) éénentwintig vierkante meter (21 m2), kadastraal bekend gemeente 

Raalte, sectie U, nummer 438, waaraan door het kadaster een voorlopige 

kadastrale grens en -oppervlakte is toegekend; 

welk perceel is belast met een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van 

de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Enexis; 

welk perceelsgedeelte schetsmatig is aangegeven op de aan deze akte gehechte 

situatietekening, nummer RTE.491496; 

voor de vaststelling van het kadastrale tarief wordt een beroep gedaan op het Besluit 

Kadastrale Tarieven aangezien het registergoed een oppervlakte heeft van minder dan 

honderd vierkante meter (100 m2) met een waarde van minder dan zesduizend 

vijfhonderd euro (€ 6.500,00); 

hierna te noemen: het registergoed. 

VOORAFGAANDE OVERDRACHT 

Het registergoed is door verkoper, ieder voor de onverdeelde helft, in eigendom 

verkregen door overdracht ingevolge de inschrijving in het register Hypotheken 4 van 

het Kadaster en de Openbare Registers op éénentwintig februari tweeduizend 

vierentwintig in deel 88200 nummer 130 van een afschrift van een akte van levering, 

waarin kwijting voor de betaling van de koopprijs, op twintig februari daarvoor verleden 

voor mr. A.P.F. de Zwart, (destijds) notaris te Raalte. 

KOOPPRIJS, VERREKENING LASTEN 

De koopprijs van het registergoed bedraagt drieduizend vijfenveertig euro 

(€ 3.045,00), welk bedrag door koper is voldaan door creditering van één of meer 

bankrekeningen als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het notarisambt, welke ter 

beschikking staan van mij, notaris. 

Verkoper en koper zijn overeengekomen de lasten en/of belastingen met betrekking tot 

het registergoed over het lopende jaar niet onderling te verrekenen. 

Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van de koopprijs. 

BEDINGEN 

Voormelde overeenkomsten van koop en levering zijn, gesloten onder de volgende 

bedingen: 

kosten en belastingen 

Artikel 1 

1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de eventueel verschuldigde 

overdrachtsbelasting en het kadastrale recht, zijn voor rekening van koper. 

2. Ten aanzien van de levering van het registergoed is geen omzetbelasting 

verschuldigd. 

leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat 

Artikel 2 

1. Verkoper is verplicht aan koper een recht van eigendom te leveren dat: 

 a. onvoorwaardelijk is; 

 b. niet bezwaard is met hypotheken en/of beslagen of met inschrijvingen 

daarvan; 

 c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen; 

 d. niet bezwaard is met beperkte rechten (beh0udens die in deze akte vermeld) 

en behoudens eventuele erfdienstbaarheden; 
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 e. niet bezwaard is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst. 

2. Indien de hiervoor vermelde grootte van het registergoed en/of de verdere 

omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent noch verkoper noch 

koper daaraan rechten. 

3. Het registergoed wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van 

het sluiten van de koopovereenkomst bevond, vrij van huur, pacht of andere 

gebruiksrechten van derden. 

 Het voortgezet gebruik van het registergoed door verkoper als zorgvuldig 

schuldenaar na het tot stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip 

van aflevering wordt geacht geen wijziging te hebben gebracht in de feitelijke 

staat van het registergoed. 

 Het verkochte is bij verkoper in gebruik geweest als: tuin. 

 Ten aanzien van dit gebruik van het registergoed deelt verkoper mee: 

 - het is hem niet bekend dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke 

gronden niet is toegestaan. 

 Koper is voornemens het registergoed te gebruiken voor het plaatsen, hebben en 

houden van een elektriciteitsstation. Indien dit gebruik niet is toegestaan draagt 

Enexis hiervoor het risico. 

tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico 

Artikel 3 

De feitelijke levering (aflevering) van het registergoed vindt plaats direct na de 

ondertekening van deze akte. 

Vanaf dat tijdstip komen de baten ten goede aan koper en zijn de lasten voor zijn 

rekening en draagt hij het risico van het registergoed, tenzij de feitelijke levering eerder 

plaats heeft gevonden, in welk geval het risico met ingang van die dag over is gegaan 

op Enexis. 

titelbewijzen en bescheiden, aanspraken 

Artikel 4 

De op het registergoed betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in 

artikel 9 Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek zijn, voorzover verkoper deze in zijn bezit 

had en koper er belang bij heeft, aan koper afgegeven. 

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het registergoed kan of zal kunnen doen 

gelden tegenover derden gaan nu over op koper. Voorzover deze aanspraken niet 

kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 251 Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op eerste verzoek van koper aan een 

overdracht mee te werken. Verkoper is tevens verplicht garantiebewijzen welke met 

betrekking tot het registergoed mochten bestaan aan koper te overhandigen en alles te 

doen wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen. 

garanties van verkoper 

Artikel 5 

Verkoper garandeert het volgende: 

a. hij is bevoegd tot verkoop en levering van het registergoed; 

b. voorzover aan verkoper bekend, zijn er geen feiten die er op wijzen dat het 

registergoed enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het 

vooromschreven gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot 

een verplichting tot sanering van het registergoed, danwel tot het nemen van 

andere maatregelen; 

c. voorzover aan verkoper bekend zijn in het registergoed geen ondergrondse tanks 

aanwezig; 

d. het is de verkoper niet bekend of er in het registergoed asbesthoudende 

materialen zijn verwerkt; 
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e. aan hem zijn bij het aangaan van de koopovereenkomst en ook nu van 

overheidswege of door nutsbedrijven geen voorzieningen betreffende het 

registergoed aangekondigd en/of voorgeschreven, welke nog niet zijn uitgevoerd; 

f. het registergoed is niet betrokken in een landinrichtingsplan en is niet ter 

onteigening aangewezen; 

g. aan hem is niet bekend dat ten tijde van de ondertekening van de 

koopovereenkomst of daarna het registergoed is opgenomen in een aanwijzing 

en/of in een voorstel als bedoeld in (hoofdstuk 9 van) de Omgevingswet; 

h. voor hem bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde van een 

huurkoopovereenkomst, eerdere koopovereenkomst, voorkeursrecht of 

optierecht; 

i. indien het registergoed geheel of gedeeltelijk vrij van huur en pacht moet worden 

overgedragen, is het registergoed nu geheel of voor dat gedeelte vrij van huur, 

pacht en/of van andere aanspraken tot gebruik en ontruimd. Het registergoed is 

evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden; 

j. met betrekking tot het registergoed is geen subsidie van overheidswege 

aangevraagd of toegekend in verband waarmee nog voorwaarden moeten worden 

nagekomen; 

k. op het registergoed rusten de gebruikelijke lasten en belastingen, waarvan de 

verschenen termijnen zijn voldaan; 

l. aan verkoper is bij het aangaan van de koopovereenkomst en ook nu niet bekend 

dat ten aanzien van het registergoed beschikkingen en/of bevelen in de zin van de 

Wet Bodembescherming genomen zijn door het bevoegde gezag. 

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN 

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de niet aan verkoper bekende lasten en beperkingen 

kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 16 boek 3 van het Burgerlijk 

Wetboek, die voor hem geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen, alsmede die 

door verjaring zijn ontstaan. 

In de akte waarbij de verkoper het registergoed heeft verkregen, zijn geen 

erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen vermeld. 

Vestiging erfdienstbaarheid: 

De comparanten verklaren bij deze te zijn overeengekomen na te melden 

erfdienstbaarheid te vestigen. 

Ter uitvoering daarvan wordt bij deze gevestigd en aangenomen ten behoeve van het 

bij deze akte in eigendom overgedragen perceel kadastraal bekend gemeente Raalte, 

sectie U, nummer 438, als heersend erf, en ten laste van het bij de verkoper in 

eigendom zijnde perceel kadastraal bekend gemeente Raalte, sectie U, nummer 437 

(aan welk perceel door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en -oppervlakte is 

toegekend), als dienend erf. 

De strook ten laste waarvan de erfdienstbaarheid wordt gevestigd (dienend erf) heeft 

een oppervlakte van ongeveer drieëndertig vierkante meter (33 m2) en is met oranje 

arcering aangegeven op de aan deze akte gehechte situatietekening met nummer 

RTE.491496. 

Deze erfdienstbaarheid houdt in het recht van Enexis om gebruik te maken van het 

dienend erf voor het bereiken en verlaten van het heersend erf, met een voertuig en/of 

te voet, op de voor de eigenaar van het dienend erf minst bezwarende wijze. 

GEVOLGEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN 

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of in 

nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt. 

Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een 
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ontbindende voorwaarde beroepen. 

Het recht op wettelijke ontbinding wordt eveneens uitgesloten. 

Voor zover daarvan niet in deze akte is afgeweken, blijft tussen partijen gelden hetgeen 

in de koopovereenkomst (en ook overigens) tussen hen is overeengekomen. 

VOLMACHT 

Partijen geven onherroepelijk volmacht aan de op het kantoor van de notaris werkzame 

medewerkers, zo tezamen als ieder van hen afzonderlijk, met het recht van substitutie 

om: 

a. desgewenst te verrichten alle handelingen voor het opmaken van en compareren 

bij een eventuele akte tot aanvulling van de onderhavige akte enkel en alleen op 

grond van een verzuim of foutief nummer in de oorspronkelijke akte, echter niet 

voor het aanbrengen van wijzigingen en/of toevoegingen, voortvloeiende uit later 

opgekomen wensen of nieuwe omstandigheden; 

b. zonodig namens hen al die handelingen te verrichten welke een juiste inschrijving 

van deze akte bewerkstelligen, alsmede afstand van hypotheekrechten aan te 

nemen, voorzover deze nu nog ten laste van anderen dan de nieuwgerechtigde 

mochten zijn ingeschreven op het registergoed. 

Voormelde volmachten vormen een onverbrekelijk bestanddeel van deze akte en 

strekken uitsluitend in het belang van partijen, uit welk belang volgt dat zij niet zal 

eindigen door het overlijden en de onder curatelestelling van de volmachtgevers 

alsmede niet door de herroeping door de volmachtgevers. 

TOESTEMMING 

Volmachtgevers sub 1 verklaarden elkaar over en weer de krachtens artikel 1:88 

Burgerlijk Wetboek vereiste toestemming tot de hiervoor vermelde rechtshandelingen 

te hebben verleend. 

OVERDRACHTSBELASTING 

De waarde van het registergoed wordt door partijen vastgesteld op drieduizend 

vijfenveertig euro (€ 3.045,00). 

WOONPLAATSKEUZE 

Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst wordt woonplaats gekozen ten 

kantore van de bewaarder van deze akte. 

SLOTVERKLARING 

Deze akte wordt getekend in de gemeente De Wolden op de datum zoals deze aan het 

begin van de akte is vermeld. 

De zakelijke inhoud van deze akte is door mij, notaris, met de comparanten 

doorgenomen.  

De partijen zijn door mij, notaris, voorgelicht over de gevolgen welke voor de betrokken 

partijen kunnen voortvloeien uit de inhoud van deze akte. 

De comparanten hebben verklaard dat zij tijdig voor de ondertekening van de inhoud 

van de akte hebben kennisgenomen, dat zij akkoord gaan met de inhoud van de akte en 

dat zij instemmen met een beperkte voorlezing van de akte. 

Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparanten en mij, notaris, 

ondertekend om acht uur en zesentwintig minuten. 

(Volgt ondertekening) 

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT: 

 

(w.g.) mr. drs. H.A. Enting 

 

Ondergetekende, mr. drs. Hendrik Anne Enting, notaris gevestigd in de gemeente De 

Wolden, verklaart overeenkomstig artikel 9.21 Omgevingswet dat de vervreemding 

niet in strijd is met Hoofdstuk 9 (‘Voorkeursrecht’) van de Omgevingswet en de daarop 
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rustende bepalingen. 

 

(w.g.) mr. drs. H.A. Enting 

 

Ondergetekende, mr. drs. Hendrik Anne Enting, notaris gevestigd in de gemeente De 

Wolden, verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de 

inhoud van het stuk waarvan het een afschrift is. 
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Ondergetekende,  mr. drs. Hendrik  Anne  Enting, notaris gevestigd in de gemeente De
Wotden,  verklaart  dat  dit  afschrift  inhoudelijk  een volledige en juiste WeergaVe is van de
inhoud  van  het  stuk  waarvan  het  een  afschrift is.

Hendrik Anne Enting
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