Stichting Landgoed Het Overvelde

Overeenkomst voor het vestigen van een erfpachtrecht met een
erfpachtafhankelijk recht van opstal

Partijen:

1. a. de heer , geboren te op , identificatie: ,
afgegeven te op , wonende ,
b. de heer , geboren te op , identificatie: ,
afgegeven te op , wonende ,

te dezen handelende in hun hoedanigheid van voorzitter, respectievelijk
secretaris, van de stichting: Stichting Landgoed Het Overvelde, statutair

gevestigd te Diepenveen, kantoorhoudende Boxbergerweg 60B, 7431 PP Diepenveen,
handelsnummer: 41244368 en aldus gezamenlijk bevoegd om de stichting te
vertegenwoordigen,

Stichting Landgoed Het Overvelde hierna aangeduid als "de stichting" en/of "de
grondeigenaar";

2. a. de heer/mevrouw , die zich heeft gelegitimeerd door middel van een
geldig paspoort met nummer , afgegeven te op ,
geboren te op ,

b. de heer/mevrouw , die zich heeft gelegitimeerd door middel van een
geldig paspoort met nummer , afgegeven te op ,
geboren te op ,

met elkaar gehuwd/geregistreerd partnerschap/ongehuwd, beiden wonende
te

hierna tezamen aangeduid als :"erfpachter".

komen overeen de uitgifte door eigenaar aan erfpachter van het perceel plaatselijk bekend
Boxbergerweg 70, 7431 PP Diepenveen, kadastraal bekend gemeente Diepenveen, sectie B,
nummers 2165, 2167 en 2169 resp. groot drie are (300 m?), een are en vijftig centiare (150
m2) en negen are en zeventig centiare (970 m2) en gemeente Olst, sectie E, nummers 446 en
4001, resp. groot een are en zesentwintig centiare (126 m?) en negen are en dertig centiare
(930 m?), gezamenlijk 24.76 are (2.476 m?), zoals aangegeven op de aangehechte
situatietekening, partijen genoegzaam bekend, die daarvan geen nader omschrijving
verlangen, onder gelijktijdige vestiging van het erfpachtafhankelijk recht van opstal voor de
op de erfpachtzaak aanwezige woning en overige gebouwen, werken en beplantingen

De uitgifte in erfpacht en de vestiging van het erfpachtafhankelijke recht van opstal
geschiedt onder de "Algemene Voorwaarden voor de uitgifte van erfpacht en vestiging van
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het erfpachtafhankelijk opstalrecht van de Stichting Landgoed Het Overvelde 2021", welke
zijn aangehecht aan deze overeenkomst. Partijen verklaren met deze algemene
voorwaarden bekend te zijn en deze te aanvaarden. Tevens zijn de hierna vermelde
bijzondere voorwaarden van toepassing.

1. DUUR

Het erfpachtrecht wordt gevestigd voor de duur van 30 jaar, ingaande op 1 juni 2026 en
derhalve eindigend op 31 mei 2056.

2. CANON, BETALING, INDEXERING EN HERZIENING
2.1. CANON

Bij het ingaan van het recht van opstal bedraagt de canon zestienduizend vijftig euro

(€ 16.050,00) per jaar. De canon is berekend door de grondwaarde van de erfpachtzaak te
vermenigvuldigen met het canonpercentage. De grondwaarde van de erfpachtzaak is
vastgesteld op 75% van de vrije waarde van de ondergrond ad € 610.800,-, zijnde de
marktwaarde van de grond zoals die in erfpacht is uitgegeven. De canon is berekend tegen
een rente van drie en een half procent (3,5 %). De rente is vastgesteld op basis van de
volgende methode: het uitgangspunt is de nominale rente voor Nederlandse Staatsobligaties
voor de periode, die geldt tot de volgende herziening met een opslag van een zeventiende
procent (1,7%), met een minimum van drie vijftiende procent (3,5%).

2.2 BETALING

De erfpachter dient de canon maandelijks vooraf te betalen, te voldoen op of voor de eerste
van de maand op een door de grondeigenaar aangegeven bankrekening.

2.3 INDEXERING

De canon wordt jaarlijks geindexeerd aan de hand van het prijsindexcijfer voor
gezinsconsumptie (CPI), zoals gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek
(CBS).

De indexering vindt voor het eerst plaats per 1 juni 2027 en daarna ieder jaar.

2.4. HERZIENING

Onverminderd het bepaalde in artikel 2.3 kan de canon iedere 10 jaar worden herzien in
verband met fluctuaties in de waarde van onroerende zaken en in de variabelen voor de
berekening van het rentepercentage. Herziening kan voor het eerst plaatsvinden per 1 juni
2036.

De canon zal bij herziening worden vastgesteld op basis van dezelfde uitgangspunten zoals
bepaald in artikel 2.1 van deze overeenkomst, naar de waarde en de variabelen zoals deze
op het tijdstip van herziening actueel zijn.
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3. BESTEMMING
3.1 Bestemming

De erfpachter mag de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken en
beplantingen slechts gebruiken als woonhuis voor eigen bewoning.

3.1.1 Karakteristieke elementen

a. Erfpachter is ermee bekend dat de erfpachtzaak en opstallen onderdeel uitmaken van het
landgoed Het Overvelde. Grondeigenaar streeft ernaar het natuurschoon en
landschappelijke karakter van het landgoed te behouden. Erfpachter dient hieraan naar
vermogen bij te dragen en hier rekening mee te houden, onder meer bij het gebruik en
onderhoud van de erfpachtzaak en de voorzieningen.

b. Erfpachter dient bij het gebruik en het onderhoud van de erfpachtzaak en voorzieningen
de karakteristieke elementen te onderhouden en in stand te houden.

4. LASTEN EN BEPERKINGEN
4.1 Lasten en beperkingen

De grondeigenaar heeft bij de uitgifte aan de erfpachter kennis gegeven van alle aan de
grondeigenaar bekende lasten en beperkingen uit hoofde van erfdienstbaarheden en van
alle bestaande kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en
beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk
Wetboek, waaronder tevens begrepen lasten en beperkingen en blijkend en/of voorvloeiend
uit akten, bevelen en/of beschikkingen die op grond van de Wet Bodembescherming
gepubliceerd zijn in de openbare registers.

Opstalrecht Nutsvoorziening: Op percelen Diepenveen B 2165 en 2167 en Olst E 4001 geldt

een recht van opstal t.b.v. gemeente Deventer voor aanleg en instandhouding riolering voor
afvoer van rioolwater, op stroken grond ter breedte van 2 m en gelegen ter breedte van een
halve meter ter weerszijden van de riolering.

Kwalitatieve verplichting: Op percelen Diepenveen B 2165 en 2169 geldt een kwalitatieve

verplichting t.b.v. Glasvezel buitenaf B.V. voor gebruiksrecht aanleg en instandhouding
kabels en/of leidingen met bijbehoren t.b.v. glasvezelnetwerk, op 1 m diepte.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke grondeigenaar
verplicht is aan de erfpachter op te leggen, doet grondeigenaar dat bij deze en worden deze
verplichtingen bij deze door de erfpachter aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten
behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten tevens bij deze door grondeigenaar
voor die derden aangenomen. De erfpachter aanvaardt voormelde lasten en beperkingen
uitdrukkelijk.
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5. OVERIGE BEPALINGEN

5.1 Toegangsweg

De toegangsweg vanaf de Boxbergerweg te Diepenveen naar het registergoed is eigendom
van de stichting. Hierover wordt aan en ten behoeve van de erfpachter gedurende de duur
van de erfpacht het persoonlijk recht van weg verleend. Het onderhoud van deze weg komt
voor rekening van de erfpachter. De stichting behoudt het recht om van de weg gebruik te
maken ten behoeve van het beheer en onderhoud van de aan het registergoed grenzende-
aan de stichting in eigendom behorende - percelen en watergangen. Indien de weg ten
gevolge van, door en/of voor rekening van de stichting komende
onderhoudswerkzaamheden schade oploopt, komt het herstel van deze schade voor
rekening van de stichting.

5.2 Omliggende gronden

De om het registergoed liggende landbouwgronden zullen door de stichting (of namens haar
door de gebruiker, voor wie de stichting zich hierbij sterk maakt) uitsluitend mogen worden
gebruikt als grasland of mogen worden bebouwd met een laagblijvend akkerbouwgewas.

5.3 Jachtrecht

Het jachtrecht rustende op het perceel hetwelk in erfpacht is uitgegeven is niet bij de
onderhavige uitgifte inbegrepen. De grondeigenaar heeft zich dat jachtrecht voorbehouden.
De grondeigenaar zal geen gebruik (laten) maken van zijn jachtrecht in de directe omgeving
van de woning.

5.4 Doorhaling erfpachtrecht

Indien het erfpachtrecht en het daarvan afhankelijke opstalrecht om welke reden ook
eindigt, verleent erfpachter door ondertekening van deze overeenkomst onherroepelijk
volmacht aan de grondeigenaar om de erfpacht in de registers te laten doorhalen.

Aldus opgemaakt en getekend,
Grondeigenaar:

Namens Stichting Landgoed Het Overvelde

te te

d.d. d.d.
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Erfpachter:
te te
d.d. d.d.
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