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BEËINDING EN HERNIEUWDE VESTIGING RECHT VAN ERFPACHT EN 
HET DAARVAN AFHANKELIJK RECHT VAN OPSTAL/ 

VASTLEGGEN VOORKEURSRECHT  
Boxbergerweg 70 te Deventer 

 
533771/HAM 
 
 
Op twaalf maart tweeduizend éénentwintig verschenen voor mij, mr. Jan-
Willem Kroes, notaris te Deventer: 
1. mevrouw Elisabeth Marijke Harmsen, geboren te Olst op veertien oktober 
 negentienhonderd tweeëntachtig, werkzaam op het kantoor van de notaris 
 in het hoofd van deze akte genoemd, kantooradres: 7418 AA Deventer, 
 Bergweidedijk 12 , te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van 
 de stichting: Stichting Landgoed Het Overvelde, statutair gevestigd te 
 Diepenveen, kantoorhoudende 7431 BA Diepenveen, Burg. 
 Doffegnieslaan 1, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 
 41244368,  
 Stichting Landgoed Het Overvelde hierna te noemen "de stichting" en/of 
 "de eigenaar";  
2. a. de heer Hendricus Nicolaas Cornelis Maria van der Sande,   
  geboren te Naaldwijk op vier februari negentienhonderd     
  zevenenvijftig, legitimatie: paspoort met nummer NUL294L17,   
  uitgegeven te Westland op negenentwintig november tweeduizend  
  zeventien; en 
 b. mevrouw Joanna Aleida Voorwinde, geboren te Vlaardingen op  
  dertien juli negentienhonderd zevenenvijftig, legitimatie: paspoort met 
  nummer NVLBR2CH0, uitgegeven te Westland op negen augustus  
  tweeduizend zeventien, 
 gehuwde echtgenoten en samen wonende te 2691 BC 's-Gravenzande, 
 Langestraat 89. 
 hierna tezamen te noemen: "erfpachter" of/of “opstalhouder”.  
De verschenen personen, handelend als gemeld, verklaarden: 
DOEL VAN DEZE AKTE 
Het doel van deze akte is ten behoeve van erfpachter het hernieuwde recht 
van erfpacht - met het erfpachtafhankelijke recht van opstal- te vestigen op het 
hierna omschreven registergoed en daarmee uitvoering te geven aan de 
hierna te vermelden tussen partijen schriftelijk gesloten daartoe strekkende 
overeenkomst. 
Partijen verklaren dat, voor zover daarvan bij deze akte niet is afgeweken, 
tussen hen blijft gelden hetgeen in de hierna bedoelde Algemene 
Voorwaarden is vastgelegd, alsmede hetgeen voor het verlijden van deze akte 
tussen hen is overeengekomen. 
OMSCHRIJVING REGISTERGOED/VOORAFGAANDE VERKRIJGING 
1. Eigenaar is gerechtigd tot:  
 a. het perceel grond gelegen te 7431 PP Diepenveen, Boxbergerweg  
  70, kadastraal bekend gemeente Diepenveen, sectie B, nummer   
  2169 ter grootte van negenhonderdzeventig vierkante meter (970 m²) 
  en kadastraal bekend gemeente Olst, sectie E, nummer 446 ter   
  grootte van honderdzesentwintig vierkante meter (126 m²); 
 b. het recht van eigendom belast met het nader te omschrijven recht  
  van opstal nutsvoorzieningen, met betrekking tot drie percelen grond  
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  gelegen te Olst, Boxbergerweg ongenummerd, kadastraal bekend  
  gemeente Olst, sectie E, nummer 4001 ter grootte van     
  negenhonderddertig vierkante meter (930 m²), en kadastraal bekend  
  gemeente Diepenveen, sectie B, nummers 2167 en 2165    
  respectievelijk ter grootte van honderdvijftig vierkante meter (150 m²)  
  en driehonderd vierkante meter (300 m²), 
 hierna te noemen 'het registergoed', welke percelen thans in erfpacht zijn 
 uitgegeven aan de erfpachter. 
2.  Het registergoed is -voor wat betreft de volle eigendom -door de stichting 
 met meer onroerend goed verkregen door inschrijving in de openbare 
 registers ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de openbare 
 registers van de voormalige bewaring te Deventer op veertien januari 
 negentienhonderdzevenenvijftig in register Hypotheken 4 deel 1035 
 nummer 14 van een afschrift van een notariële akte houdende afgifte 
 legaat, op twaalf januari negentienhonderdzevenenvijftig, verleden voor 
 K.M.B. Batenburg, destijds notaris re Deventer. 
3. De erfpachter is eigenaar geworden van het recht van erfpacht van het 
 registergoed blijkens een akte van levering op één december 
 tweeduizend twintig verleden voor mr. J.W. Kroes, notaris te Deventer, 
 van welke akte een afschrift werd ingeschreven in de openbare registers 
 ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers op 
 twee december tweeduizend twintig in register Hypotheken 4 deel 79840 
 nummer 145.  
OPSTALRECHT NUTSVOORZIENINGEN 
Het registergoed sub b. is belast met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten 
behoeve van de publiekrechtelijke rechtspersoon: Gemeente Deventer, 
kantoorhoudende aan de Grote Kerkhof 4, 7411 KT Deventer 
AFSTANDDOENING RECHTEN VAN OPSTAL EN ERFFPACHT 
De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden bij deze om niet afstand 
te doen van:  
a. het recht van erfpacht met betrekking tot het woonhuis met ondergrond, 
 erf, tuin en verdere aanhorigheden gelegen te 7431 PP Diepenveen, 
 Boxbergerweg 70, kadastraal bekend gemeente Diepenveen, sectie B, 
 nummer 2169 ter grootte van negenhonderdzeventig vierkante meter (970 
 m²) en kadastraal bekend gemeente Olst, sectie E, nummer 446 ter 
 grootte van honderdzesentwintig vierkante meter (126 m²); 
b.  het recht van erfpacht, met betrekking tot drie percelen grond gelegen 
 te Olst, Boxbergerweg ongenummerd, kadastraal bekend gemeente Olst, 
 sectie E, nummer 4001 ter grootte van negenhonderddertig vierkante 
 meter (930 m²), en kadastraal bekend gemeente Diepenveen, sectie B, 
 nummers 2167 en 2165 respectievelijk ter grootte van honderdvijftig 
 vierkante meter (150 m²) en driehonderd vierkante meter (300 m²),  
van welke percelen de eigendom toebehoort aan de stichting, welke 
afstanddoeningen namens de stichting en erfpachter/opstalhouder over en 
weer worden aanvaard.  
HERNIEUWDE VESTIGING VAN EEN RECHT VAN ERFPACHT MET EEN 
ERPACHTAFHANKELIJK RECHT VAN OPSTAL 
1. Eigenaar en erfpachter hebben op zevenentwintig januari tweeduizend 
 éénentwintig een overeenkomst gesloten waarbij de eigenaar zich heeft 
 verbonden om aan de erfpachter een nieuw recht van erfpacht met een 
 nieuw erfpachtrechtelijke recht van opstal te verlenen en erfpachter zich 
 heeft verbonden dat nieuwe recht van erfpacht te aanvaarden met 
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 betrekking tot het registergoed, ieder voor een onverdeeld aandeel, onder 
 de bepalingen en bedingen zoals hierna vermeld. 
2. Ter uitvoering van de hiervoor bedoelde overeenkomst, hierna te noemen: 
 “de overeenkomst” wordt door de eigenaar op het registergoed gevestigd 
 en door de erfpachter aanvaard het recht van erfpacht als bedoeld in art 7 
 Boek 5 Burgerlijk Wetboek, alsmede het erfpachtafhankelijke recht van 
 opstal als bedoeld in titel 8 Boek 5 onder de bepalingen en bedingen 
 zoals hierna vermeld. 
VERGOEDING 
1. Erfpachter is door de vestiging van het recht van erfpacht aan eigenaar 
 naast de periodieke verschuldigde vergoeding als hierna omschreven (de 
 canon) geen (eenmalige)vergoeding verschuldigd  
2. De zaak waarop het recht van erfpacht met het  erfpachtrechtelijke recht 
 van opstal wordt gevestigd is geen bouwterrein of een gebouw als 
 bedoeld in artikel 11 lid 1 onderdeel a onder 1 Wet op de omzetbelasting 
 1968 zodat met betrekking tot de levering van het recht van erfpacht geen 
 omzetbelasting verschuldigd is. Partijen opteren ook niet voor een met 
 omzetbelasting belaste levering daarvan als onder 2 van dat artikel 
 bedoeld. 
ALGEMENE VOORWAARDEN 
Ter zake van de onderhavige uitgifte in erfpacht en vestiging  van  opstalrecht 
zijn partijen overeengekomen dat op de uitgifte in erfpacht en vestiging van 
opstalrecht van toepassing zijn de “Algemene Voorwaarden voor uitgifte in 
erfpacht door Stichting Landgoed Het Overvelde 2021”, zoals deze zijn 
vastgelegd in een onderhands document, en waarvan een kopie aan deze  

./. akte zal worden gehecht, hierna ook te noemen: “Algemene Voorwaarden”.  
Conform de Algemene Voorwaarden worden het erfpachtrecht en het  
erfpachtafhankelijke opstalrecht in deze akte aangeduid als “recht van 
erfpacht”. 
De erfpachter verklaart voor het passeren van deze akte van de Algemene 
Voorwaarden een gedrukt exemplaar te hebben ontvangen, met de inhoud 
daarvan bekend te zijn en daarmee akkoord te gaan, alsmede de daarin voor 
erfpachter opgenomen verplichtingen te kennen en te zullen naleven.  
De Algemene Voorwaarden luiden woordelijk als volgt: 
“1.ALGEMEEN, VESTIGING 
1.1 DEFINITIES 
Akte van vesting: een ten overstaan van een notaris verleden akte van 
vestiging van de erfpacht met het erfpachtafhankelijke recht van opstal waarin 
deze Algemene Voorwaarden van toepassing worden verklaard.  
Beplantingen: met de erfpachtzaak verenigde beplantingen 
Bestemming: De bestemming zoals die in de bijzondere  voorwaarden aan de 
erfpachtzaak is gegeven 
Canon : de periodieke vergoeding die de erfpachter aan de eigenaar 
verschuldigd is. De eventuele retributie voor het erfpachtafhankelijke 
opstalrecht wordt geacht te zijn begrepen in de canon 
Consumentenprijsindex(CPI): De consumentenprijsindex, reeks alle 
huishoudens, vastgesteld door het Centraal Bureau voor de  Statistiek (CBS) 
Deskundige: een persoon die bewezen deskundigheid heeft op het gebied 
waarop een advies of geschil betrekking heeft, bij voorkeur door certificering 
of lidmaatschap van een beroepsvereniging en die onafhankelijk van partijen 
staat en  zonder last en ruggespraak zijn taak als deskundige kan uitoefenen. 
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Erfpacht: De blijkens akte van vestiging gevestigde erfpachtrecht en het 
erfpachtafhankelijke opstalrecht. 
Erfpachter: De gerechtigde tot de erfpacht en het erfpachtafhankelijke 
opstalrecht 
Erfpachtzaak: de bij de akte van vestiging uitgegeven onroerende zaak 
waarop tevens het recht van opstal rust 
Gebouwen en werken: Gebouwen en werken die duurzaam met de 
erfpachtzaak zijn verenigd hetzij rechtstreeks hetzij door vereniging met 
andere gebouwen en werken 
Grondeigenaar : De gerechtigde tot de eigendom belast met  erfpacht en het 
erfpachtafhankelijk opstalrecht (ook wel bloot-eigenaar) 
Marktwaarde: Het geschatte bedrag waartegen vastgoed tussen een 
bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper na behoorlijke marketing in 
een zakelijke transactie zou worden overgedragen op de waardepeildatum, 
waarbij partijen met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang zouden 
hebben gehandeld. 
Grondwaarde: Het deel van de marktwaarde van de erfpachtzaak die aan de 
grond kan worden toegerekend. 
Opstalwaarde: Het deel van de marktwaarde van de erfpachtzaak die aan de 
gebouwen en werken kan worden toegekend.  
1.2 TOESTEMMING 
1.  In alle gevallen waarin voorafgaande toestemming van de grondeigenaar 
 is vereist kunnen daaraan voorwaarden worden verbonden tenzij in de 
 akte van vestiging of elders in deze Algemene Voorwaarden anders is 
 bepaald. 
2. Het verleend zijn van toestemming zoals hiervoor onder '1' bedoeld, laat 
 onverlet de verplichting van de erfpachter om zelf andere vereiste 
 publiekrechtelijke of privaatrechtelijk, ontheffingen en toestemmingen te 
 vragen en te verkrijgen. 
3. Door het verlenen van toestemming aanvaardt de grondeigenaar geen 
 enkele aansprakelijkheid. 
1.3  MEERDERE ERFPACHTGERECHTIGDEN 
 Indien de erfpacht aan twee of meer personen toekomt, is ieder van hen 
 hoofdelijk aansprakelijk tegenover de grondeigenaar voor de nakoming 
 van de verplichtingen die  voortvloeien uit de erfpachtakte. 
1.4 ONVOORWAARDELIJKHEID EN ONBEZWAARDHEID 
1. Het erfpachtrecht is onvoorwaardelijk gevestigd. 
2. Het erfpachtrecht en de daarop aanwezige gebouwen, werken en 
 beplantingen zijn bij de vestiging van het erfpachtrecht niet bezwaard met: 
 a. Beslagen of hypotheken of inschrijvingen daarvan. 
 b. Kwalitatieve verplichtingen of kettingbedingen, anders dan in de akte  
  van vestiging vermeld. 
 c. Beperkte rechten, anders dan in de akte van vestiging vermeld. 
1.5  AANVAARDING EN RISICO 
1.  De erfpachter aanvaardt bij de vestiging van het erfpachtrecht de 
 erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken en  
 beplantingen in de feitelijke staat waarin deze zich op dat moment 
 bevinden, met alle daaraan verbonden  eigenschappen, kenmerken, 
 bekende en onbekende gebreken, en met de verplichting tot  
 gestanddoening van lopende persoonlijke gebruiksrechten van derden, 
 voor zover deze zijn vermeld  in de akte van vestiging of voor zover zulks 
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 rechtstreeks uit de wet voortvloeit. De erfpachter verklaart bekend te zijn 
 met de inhoud van deze rechten. 
2. De erfpachtzaak en de daarop aanwezige opstallen zijn voor risico van de 
 erfpachter vanaf de dag van vestiging van het erfpachtrecht, of zoveel 
 eerder als de grondeigenaar de erfpachter in het genot heeft gesteld van 
 de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken en 
 beplantingen. 
2. CANON, BETALING, INDEXERING EN HERZIENING 
2.1 CANON: 
Erfpachter is gedurende de looptijd van het erfpachtrecht de canon 
verschuldigd aan de eigenaar. De hoogte van de canon, de berekeningswijze 
en de gehanteerde parameters worden in de bijzondere voorwaarden 
vastgesteld 
2.2 BETALING 
De canon dient periodiek bij vooruitbetaling te worden voldaan, zoals 
vastgesteld in de bijzondere voorwaarden. Alle andere bedragen dan de 
canon, die de erfpachter uit hoofde van de erfpacht is verschuldigd, dient hij te 
voldoen binnen één maand na het tijdstip van opeisbaarheid. Betaling door de 
erfpachter ter zake van de erfpacht strekken, ongeacht de bestemming die hij 
er zelf aan geeft, ter voldoening van zijn schulden aan de grondeigenaar in de 
onderstaande volgorde 
1. Door de grondeigenaar gemaakte kosten in verband met verplichtingen 
 van de erfpachter;    
2. Verschuldigde boete(s); 
3. Verschuldigde rente(n); 
4. Andere dan sub 1,2,3 en 5 genoemde schulden ingevolge de erfpacht; 
5. Verschuldigde canonbetalingen, de oudste openstaande vorderingen als 
 eerste. 
De erfpachter is niet bevoegd om bedragen die hij ter zake van de erfpacht 
aan de grondeigenaar verschuldigd is, te verrekenen met vorderingen die hij 
uit andere hoofde dan de erfpacht op de grondeigenaar mocht hebben. De 
erfpachter kan geen vermindering, kwijtschelding of teruggave van de canon 
vorderen of andere financiële aanspraken doen gelden, indien hij door welke 
omstandigheden dan ook, geen of slechts beperkt genot van de erfpacht 
heeft, tenzij deze omstandigheden het gevolg zijn van een toerekenbare 
tekortkoming van de grondeigenaar. Indien het genot van de erfpachtzaak en 
de daarop aanwezige opstallen voor de erfpachter substantieel en structureel 
wordt verminderd, kan de erfpachter schriftelijk verzoeken de canon te 
herzien, overeenkomstig hetgeen onder 2.5 is bepaald. 
2.3 INDEXERING 
De canon wordt jaarlijks geïndexeerd aan de hand van het prijsindexcijfer voor 
de gezinsconsumptie (CPI), zoals gepubliceerd door het Centraal Bureau voor 
de Statistiek(CBS). 
De indexering vindt plaats op basis van de formule: 
C(n)=(A:B)xC(0)   
In deze formule is: 
C(n): de nieuwe canon;  
A: de CPI van het kalenderjaar voorafgaand aan de ingangsdatum van de 
canonaanpassing;  
B: de CPI van het kalenderjaar voorafgaand aan het kalenderjaar bedoeld 
onder A;  
C(0): de oude aan te passen canon. 
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De geïndexeerde canon is ook verschuldigd, wanneer door de grondeigenaar 
geen afzonderlijke schriftelijke mededeling van de aanpassing wordt gedaan 
aan de erfpachter. 
2.4 WIJZIGING INDEX 
Indien het CBS om welke reden dan ook op enig moment het CPI niet langer 
bekend maakt, treedt bij de indexering van de canon daarvoor in de plaats het 
indexcijfer dat door het CBS als opvolger van het CPI wordt aangemerkt. Bij 
gebreke daarvan wordt door de grondeigenaar een ander indexcijfer voor het 
CPI in de plaats gesteld dat zoveel mogelijk overeenkomt met het doel van de 
indexering, namelijk dat de canon waardevast is en de algemene 
prijsontwikkeling en geldontwaarding volgt. Indien de erfpachter niet instemt 
met de wijziging van het indexcijfer, dan is sprake van een geschil dat zal 
worden beslecht overeenkomstig artikel 10 van deze Algemene Voorwaarden. 
2.5 HERZIENING 
in de bijzondere voorwaarden kan worden bepaald dat de canon kan worden 
herzien in verband met fluctuaties in de waarde van onroerende zaken en in 
de variabelen voor de berekening van het canonpercentage. Uiterlijk zes 
maanden voor de herzieningsdatum kan de meest gerede partij het verzoek 
aan de andere partij richten om de canon te herzien. De canon zal in onderling 
overleg opnieuw worden vastgesteld op basis van dezelfde uitgangspunten 
als bij de aanvang van het erfpachtrecht, zoals bepaald in de bijzondere 
voorwaarden. Een en ander naar de marktomstandigheden zoals die gelden 
tegen het moment van de herziening. Om te grote fluctuaties te voorkomen, 
bedraagt de grondwaarde bij herziening maximaal één honderd dertig procent 
(130%) en minimaal zeventig procent (70%) van de geïndexeerde 
grondwaarde. De geïndexeerde grondwaarde is de grondwaarde, zoals die bij 
aanvang of nadien bij herziening is vastgesteld en vervolgens geïndexeerd 
overeenkomstig het in artikel 2.3 bepaalde, tot het jaar van herziening. 
Mochten partijen in onderling overleg binnen drie maanden geen 
overeenstemming bereiken over de hoogte van de nieuw vast te stellen 
canon, dan zal de canon worden vastgesteld overeenkomstig de in artikel 10 
geregelde geschillenregeling. In afwijking van het bovenstaande kan de 
erfpachter in de periode van vijf (5) jaar voor het moment van herziening, 
verzoeken om de canon binnen zes maanden voortijdig te herzien. De nieuwe 
canon wordt op overeenkomstige wijze vastgesteld als hiervoor bij reguliere 
herziening is bepaald en wordt vanaf de datum van vaststelling geïndexeerd 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.3 tot de reguliere herzieningsdatum. 
Vanaf de reguliere herzieningsdatum is de nieuwe geïndexeerde canon 
verschuldigd. De erfpachter is verplicht om elke potentiële koper op de hoogte 
te stellen van het feit dat er een voortijdige canonherziening heeft 
plaatsgevonden en van de hoogte van de oude en nieuwe canon. Tot de 
reguliere herzieningsdatum is de oude canon verschuldigd, inclusief 
overeengekomen indexering tot de reguliere herzieningsdatum. 
2.6 INFORMATIE HOOGTE CANON 
De grondeigenaar informeert de erfpachter jaarlijks zo spoedig mogelijk over 
de hoogte van de canon die voor dat jaar is verschuldigd. Tevens informeert 
de grondeigenaar de erfpachter over:  

• de grondwaarde van de erfpachtzaak, zoals die voor dat jaar is 
vastgesteld door taxatie of door indexatie van de vorige herziening 

• De periode tot de eerstvolgende herziening 

• Eventueel de canon voor de periode na de herziening, indien deze 
reeds is vastgesteld. 
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3. LASTEN, VERZEKERING EN OVERIGE KOSTEN 
3.1 LASTEN 
Alle gewone en buitengewone lasten, waaronder begrepen belastingen en 
heffingen, die met betrekking tot de erfpachtzaak en de daarop aanwezige 
gebouwen, werken en beplantingen worden geheven, komen met ingang van 
de dag waarop de erfpacht is ingegaan ten laste van de erfpachter, ongeacht 
aan wie de aanslag is opgelegd. 
3.2 VERZEKERING 
De erfpachter is verplicht om de gebouwde opstallen naar herbouwwaarde te 
verzekeren en verzekerd te houden tegen brand- en stormschade en andere 
van buiten komende onheilen, één en ander conform taxatie als bedoeld in 
artikel 7:960 BW. Alle schade-uitkeringen dienen te worden aangewend voor 
herstel casu quo herbouw in de oude staat, zulks na overleg met en ten 
genoegen van de grondeigenaar. De erfpachter is verplicht de 
aansprakelijkheid die op hem rust krachtens de wet of de erfpachtakte 
genoegzaam verzekerd te houden. 
3.3 OVERIGE KOSTEN 
Alle kosten voor de vestiging, de verlenging of de vernieuwing van het 
erfpachtrecht, waaronder begrepen de eventuele overdrachtsbelasting, 
omzetbelasting, het kadastrale recht, de eventuele kosten van kadastrale 
opmeting en de kosten van de te verlijden notariële akte(n), alsmede de 
kosten die de grondeigenaar moet maken om zijn rechten tegenover de 
erfpachter uit te oefenen, komen voor rekening van de erfpachter. 
4.GEBRUIK, BESTEMMING, ONDERHOUD EN WIJZIGING 
4.1GEBRUIK 
De erfpachter mag de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, 
werken en beplantingen slechts gebruiken zoals omschreven in de bijzondere 
voorwaarden in de akte van vestiging. Het is de erfpachter niet toegestaan om 
de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken of beplantingen 
geheel of gedeeltelijk langer dan een jaar niet of nagenoeg niet te gebruiken. 
De erfpachter mag de erfpachtzaak niet zodanig gebruiken of doen of laten 
gebruiken, dat hieruit bezwaren van welstand of milieuhygiëne dan wel 
gevaar, schade of hinder in welke vorm dan ook ontstaan of kunnen ontstaan. 
4.2 BESTEMMING 
Het is de erfpachter niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van de grondeigenaar de bestemming van de erfpachtzaak te 
(doen) wijzigen. De grondeigenaar mag voorwaarden stellen bij het verlenen 
van de toestemming, waaronder een herziening  van de canon. De herziening 
vindt op overeenkomstige wijze plaats als bedoeld in artikel 2.5, met 
inachtneming van de nieuwe bestemming. De meest gerede partij dient 
uiterlijk zes maanden na bestemmingswijziging de andere partij om herziening 
van de canon te verzoeken. Indien het erfpachtrecht is bezwaard met een 
hypotheekrecht is het de erfpachter of de grondeigenaar of beiden 
gezamenlijk niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van de hypotheekhouder de bestemming van de erfpachtzaak 
en als gevolg daarvan de canon te wijzigen. 
4.3 ONDERHOUD 
De erfpachter dient voor eigen rekening zorg te dragen voor het volledige 
onderhoud van de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken 
en beplantingen, zodanig dat deze in een behoorlijke staat van onderhoud 
verkeren. Onder het volledige onderhoud worden zowel gewone lasten en 
herstellingen als buitengewone herstellingen begrepen. De (eventueel)aan de 
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gebouwen aangebrachte buitenluiken, buitendeuren en buitenkozijnen moeten 
volgens de aanwijzingen van de grondeigenaar geschilderd en onderhouden 
worden. De erfpachter is aansprakelijk voor het in schouwbare toestand 
houden van de erfpachtzaak. 
4.4 WIJZIGING ERFPACHTZAAK 
Het is de erfpachter niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van  de grondeigenaar de aard, de inrichting of het uiterlijk 
karakter van de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken of 
beplantingen te wijzigen. Het is de erfpachter ten aanzien van de erfpachtzak 
niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de 
grondeigenaar gebouwen, werken of beplantingen op te richten, aan te 
brengen , te wijzigen of weg te nemen. Tevens is het de erfpachter niet 
toegestaan om grond, zand of strooisel en dergelijke toe te voegen of af te 
voeren, zowel tijdelijk als permanent. De grondeigenaar mag voorwaarden 
stellen bij het verlenen van de toestemming. De voorwaarden mogen echter 
geen betrekking hebben op de hoogte van de canon. 
5. RECHTSHANDELINGEN, VOORKEURSECHT 
5.1 RECHTSHANDELINGEN 
Het is de erfpachter niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van de eigenaar: 
1. Het erfpachtrecht of enig deel daarvan te splitsen door overdracht of 
 toedeling of te splitsen in appartementsrechten. 
2. De erfpachtzaak en de daarop aanwezige opstallen te verhuren, te 
 verpachten of onder welke titel dan ook geheel of gedeeltelijk aan derden 
 in gebruik of genot af te staan. 
3. De erfpachtzaak en de daarop aanwezige opstallen geheel of gedeeltelijk 
 in ondererfpacht uit te geven. 
4. Op het erfpachtrecht alsmede op de erfpachtzaak en de daarop 
 aanwezige opstallen (beperkte) zakelijke rechten te vestigen. 
De grondeigenaar mag voorwaarden stellen bij het verlenen van de 
toestemming als hiervoor bedoeld, maar mag geen onredelijke bedragen voor 
zijn medewerking vragen. Tevens dient de erfpachter voorafgaand schriftelijk 
toestemming te vragen van de hypotheekhouder (s) om de rechtshandelingen 
te verrichten als genoemd onder 1,2 en 3. Binnen twee maanden na 
dagtekening van de akte of overeenkomst waarin de rechtshandeling is 
vastgelegd, waaronder behalve de hiervoor genoemde rechtshandelingen in 
ieder geval ook het vestigen van een recht van pand  hypotheek wordt 
verstaan, doet de erfpachter een gewaarmerkt afschrift daarvan aan de 
grondeigenaar toekomen. 
5.2 VOORKEURSRECHT 
1. Indien de erfpachter het erfpachtrecht geheel of gedeeltelijk wenst over te 
 dragen aan , toe te delen aan of in te brengen in een rechtspersoon, over 
 te dragen of te delen aan een natuurlijke persoon dan wel over te dragen 
 in economisch eigendom, is de erfpachter gehouden om het erfpachtrecht 
 eerst schriftelijk te koop aan te bieden aan de grondeigenaar, onder 
 vermelding van de koopprijs. 
2. De grondeigenaar dient binnen twee maanden na dagtekening van het 
 schriftelijk aanbod aan de erfpachter schriftelijk kenbaar te maken of hij 
 gebruik wenst te maken van zijn voorkeursrecht 
3. Indien de grondeigenaar schriftelijk te kennen geeft in beginsel tot 
 aankoop te willen overgaan, treden partijen met elkaar in onderhandeling 
 over de koopprijs en de voorwaarden. 
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 a. Indien partijen overeenstemming bereiken over de koopprijs en de  
  overige voorwaarden, dan wordt binnen twee (2) maanden nadat de  
  schriftelijke overeenkomst onherroepelijk is geworden, de notariële  
  akte van levering van het erfpachtrecht gepasseerd 
 b.  Indien partijen niet binnen een maand na de schriftelijke kennisgeving 
  van de grondeigenaar tot overeenstemming zijn gekomen over de  
  koopprijs en de overige voorwaarden, dan kan de meest gerede partij 
  verzoeken om de koopprijs van het erfpachtrecht te laten vaststellen  
  overeenkomstig de geschillenregeling als bedoeld in artikel 10.   
Als  koopprijs geldt de marktwaarde van de gebouwen en werken, zoals 
hierna in artikel 6 lid 4 is beschreven. Binnen twee maanden nadat de 
koopprijs overeenkomstig de geschillenregeling onherroepelijk is vastgesteld, 
zijn partijen verplicht om hun medewerking te verlenen aan het passeren van 
de notariële akte van levering tegen die koopprijs. 
4. Indien de grondeigenaar: 

• schriftelijk te kennen geeft geen gebruik te willen maken van zijn 
voorkeursrecht, of, 

• niet binnen twee maanden op het aanbod heeft gereageerd, of 

• zijn bereidheid tot aankoop intrekt gedurende de onderhandelingen of 
voordat de geschillenbeslechting tot een onherroepelijke koopprijs 
heeft geleid, is erfpachter gedurende één jaar vrij om het erfpachtrecht 
aan een derde te vervreemden. 

De verkoopprijs mag alsdan niet lager zijn dan het aanbod dat de erfpachter in 
zijn  eerste schriftelijke aanbod heeft gedaan, bij overtreding waarvan geen 
overdracht aan een derde mag plaatsvinden en het voorkeursrecht van de 
grondeigenaar herleeft. 
Indien de erfpachter met een derde overeenstemming heeft bereikt voor een 
lagere verkoopprijs dan het aanbod dat de erfpachter in zijn eerste schriftelijke 
aanbod heeft gedaan, dient de erfpachter dit schriftelijk aan de grondeigenaar 
kenbaar te maken. 
Grondeigenaar wordt dan vervolgens in de gelegenheid gesteld om het 
erfpachtrecht tegen de overeengekomen verkoopprijs te verwerven. 
Grondeigenaar dient binnen twee weken schriftelijk te kennen te geven dat hij 
gebruik wil maken van zijn recht voor die overeengekomen verkoopprijs te 
verwerven. 
6. WIJZIGING,OPZEGGING, VOORTZETTING EN EINDE ERFPACHT 
6.1 WIJZIGING 
Erfpachter en grondeigenaar kunnen in gezamenlijk overleg besluiten om de 
erfpachtvoorwaarden te wijzigen. 
Wijziging van de erfpachtvoorwaarden kan alleen met voorafgaande 
schriftelijke toestemming van de hypotheekhouder. 
6.2 OPZEGGING 
De erfpachter kan het erfpachtrecht niet opzeggen. 
De grondeigenaar kan het erfpachtrecht opzeggen op grond van hetgeen in 
artikel 5.87, lid 2 BW is bepaald. 
Als het erfpachtrecht is bezwaard met hypotheek zal de grondeigenaar de 
hypotheekhouder(s) bij deurwaardersexploot in kennis stellen van de 
voorgenomen beëindiging van het erfpachtrecht. Het erfpachtrecht zal niet 
eerder eindigen dan nadat ten minste zes maanden na de betekening van het 
exploot zijn verlopen. Gedurende deze periode kan de hypotheekhouder 
opzegging voorkomen door de grond(en) voor opzegging weg te nemen. 
6.3 VOORTZETTING 
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Uiterlijk vijf jaar voor het einde van het erfpachtrecht geeft de grondeigenaar 
bij schriftelijke kennisgeving aan erfpachter te kennen of hij de erfpachtzaak 
opnieuw aan de erfpachter in erfpacht wenst uit te geven of het erfpachtrecht 
wenst te verlengen en tegen welke voorwaarden deze heruitgifte of verlenging 
alsdan geschiedt. 
Indien de grondeigenaar de erfpachtzaak niet opnieuw aan de erfpachter in 
erfpacht wenst te geven of niet tot verlenging van het erfpachtrecht wenst over 
te gaan, heeft de erfpachter het recht om het erfpachtrecht op te zeggen, 
tegen de vergoedingsregeling voor gebouwen en werken en beplantingen, 
zoals die ook geldt aan het einde van het erfpachtrecht. 
Indien de grondeigenaar te kennen heeft gegeven de erfpachtzaak opnieuw 
aan de erfpachter in erfpacht te willen uitgeven of het erfpachtrecht te willen 
verlengen, dient de erfpachter uiterlijk een jaar voor het einde van het 
erfpachtrecht aan de grondeigenaar schriftelijk mede te delen dat hij de 
voortzetting van het erfpachtrecht wenst tegen de hem ter kennis gestelde 
voorwaarden of de voorwaarden zoals partijen die in onderling overleg 
overeen zijn gekomen. De heruitgifte of de verlenging van het erfpachtrecht 
tegen de alsdan vastgestelde erfpachtvoorwaarden, wordt in een notariële 
akte vastgelegd. 
6.4 EINDE ERFPACHT 
Het is de erfpachter niet toegestaan om bij het einde van het erfpachtrecht de 
aanwezige gebouwen, werken en beplantingen weg te nemen. 
Na het einde van het erfpachtrecht, ongeacht of er sprake is van verloop van 
de erfpachttermijn of opzegging door de erfpachter als bedoeld in artikel 6.2 , 
vergoedt de grondeigenaar aan de erfpachter de marktwaarde van de 
gebouwen en werken die na schriftelijke toestemming van de grondeigenaar 
door de erfpachter of een rechtsvoorganger zijn aangebracht of van de 
eigenaar tegen vergoeding der waarde zijn overgenomen. Gebouwen en 
werken die de erfpachter niet zelf heeft bekostigd komen niet voor vergoeding 
in aanmerking. 
De waarde van de gebouwen en werken wordt binnen twee(2) maanden na 
het einde van het erfpachtrecht door deskundigen vastgesteld overeenkomstig 
de geschillenregeling als bedoeld in artikel 10. 
Als uitgangspunt voor de vergoeding voor de gebouwen en werken wordt de 
definitieve marktwaarde gehanteerd. De marktwaarde van de gebouwen en 
werken wordt als volgt bepaald: de marktwaarde van het gehele object minus 
de marktwaarde van de ondergrond.  
Indien de voornoemde methode voor het bepalen van de marktwaarde naar 
de mening van deskundigen tot een onredelijke uitkomst leidt in relatie tot de 
marktwaarde van gebouwen en werken, dan kunnen zij een andere 
taxatiemethode hanteren. Deskundigen hanteren dan de naar hun mening 
meest geschikte taxatiemethode om een marktconforme waarde van de 
gebouwen en werken vast te stellen die naar redelijkheid en billijkheid recht 
doet aan de belangen van de grondeigenaar en de erfpachter. 
De grondeigenaar is bevoegd van de door hem ingevolge dit artikel 
verschuldigde vergoeding af te houden hetgeen hij uit hoofde van de erfpacht 
van de erfpachter te vorderen heeft. 
De grondeigenaar ziet jegens de hypotheekhouder op het erfpachtrecht af van 
het recht om andere kosten en vorderingen dan de verschuldigde canon die in 
de afgelopen twee (2) jaar opeisbaar is geworden in mindering te brengen op 
de waarde van het erfpachtrecht. De grondeigenaar betaalt de vergoeding uit 
aan de hypotheekhouder(s) als wettelijke pandhouder(s) tot maximaal het 
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beloop van de hypothecaire vordering(en). De vergoeding is verschuldigd 
binnen vijf (5) werkdagen vanaf de datum waarop het rapport is uitgebracht 
7. GEBREKEN, SCHADE, CALAMITEIT EN AANSPRAKELIJKHEID 
7.1 GEBREKEN 
De grondeigenaar is niet aansprakelijk voor (de gevolgen van) gebreken in of 
aan de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, werken en 
beplantingen, die de grondeigenaar bij de vestiging van de erfpacht niet kende 
en volgens naar het moment van vestiging gangbare opvattingen ook niet 
behoorde te kennen. 
De grondeigenaar is evenmin aansprakelijk voor (de gevolgen van ) zichtbare 
en/of onzichtbare gebreken van welke aard en omvang dan ook, die na de 
vestiging van het erfpachtrecht zijn ontstaan. 
Voorts is de grondeigenaar niet aansprakelijk voor gebreken in de gebouwen, 
werken en beplantingen die de erfpachter heeft overgenomen van zijn 
rechtsvoorganger. 
7.2 SCHADE 
De erfpachter stelt de grondeigenaar terstond schriftelijk op de hoogte 
wanneer zich schade voordoet of dreigt voor te doen 
De erfpachter is jegens de grondeigenaar aansprakelijk voor alle schade die 
het gevolg is van aantasting van de erfpachtzaak door handelen of nalaten 
van de erfpachter dan wel derden die zich met zijn toestemming, door zijn 
toedoen of door zijn nalaten op de erfpachtzaak en de daarop aanwezige 
gebouwen, werken en beplantingen hebben bevonden. Onder aantasting 
wordt mede begrepen de aantasting van natuurlijke waarden, bijvoorbeeld 
door verontreiniging van bodem, grond- en oppervlakte water. 
Alle gebouwen , werken en beplantingen op de erfpachtzaak of eigendommen 
van de grondeigenaar die ten gevolge van de uitoefening van de erfpacht 
mochten worden beschadigd, moeten door en op kosten van de erfpachter op 
eerste aanschrijving van de grondeigenaar, binnen de daarbij te bepalen 
termijn, ten genoegen van de grondeigenaar worden hersteld, onverminderd 
het recht van de grondeigenaar tot het vorderen van een schadevergoeding. 
7.3 CALAMITEIT 
Bij geheel of gedeeltelijk tenietgaan door brand, storm of enige andere 
calamiteit van gebouwen, werken en beplantingen is de erfpachter verplicht 
deze in de oorspronkelijke toestand te herplanten, herstellen of te herbouwen 
binnen een termijn van ten hoogste twee jaar na de calamiteit. Deze bestaat 
niet wanneer herplant, herstel of herbouw redelijkerwijs niet meer mogelijk is. 
Evenmin bestaat deze verplichting wanneer de grondeigenaar geen redelijk 
belang heeft bij herplant, herstel of herbouw van een opstal die geheel of 
gedeeltelijk teniet is gegaan en aan de erfpachter op diens verzoek schriftelijk 
meedeelt hem daarom niet te zullen houden aan deze herstel- en 
herbouwplicht. 
Voor zover geen herplant, herstel of herbouw plaatsvindt van gebouwen , 
werken of beplantingen die geheel of gedeeltelijk teniet zijn gegaan  door 
brand, storm of enige andere calamiteit, is de erfpachter gehouden de 
restanten daarvan binnen één jaar na die calamiteit ten genoegen van de 
grondeigenaar te verwijderen, overigens onverminderd het recht van de 
grondeigenaar tot het vorderen van schadevergoeding. 
7.4 AANSPRAKELIJKHEID  
Erfpachter vrijwaart de grondeigenaar tegen alle aanspraken van derden op 
vergoeding wegens schade, hoe dan ook genaamd,  of onheil die aan 
personen of goederen is overkomen, voor zover die schade of dat onheil 
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voortvloeit uit  of verband houdt met al hetgeen samenhangt met  de 
erfpachtzaak. 
Erfpachter doet afstand van alle aanspraken die hij tegenover de 
grondeigenaar zou kunnen doen gelden wegens schade bij de uitoefening van 
de erfpacht, door welke oorzaak ook ontstaan, behoudens het geval dat de 
schade is ontstaan door grove schuld of ernstige nalatigheid aan de zijde van 
de grondeigenaar. 
8. GEVOLGEN TEKORTKOMING 
8.1 VERZUIM 
Bij niet nakoming van enige bepaling van deze algemene voorwaarden en de 
bijzondere voorwaarden is erfpachter enkel door de niet nakoming in verzuim, 
zonder dat enige sommatie, ingebrekestelling of andere formaliteit is vereist. 
8.2 BOETE 
Bij iedere overtreding, respectievelijk niet nakoming van enige bepaling van 
deze algemene voorwaarden en bijzondere voorwaarden verbeurt de 
erfpachter, zonder dat daartoe enige ingebrekestelling zal zijn vereist, een 
boete ter grootte van: 

• De wettelijke handelsrente over de verschuldigde canon voor iedere 
maand dat de erfpachter nalatig is in de betaling van de canon. 

• Tien keer de jaarlijkse canon in alle andere gevallen. 
De bedoelde boete laat onverlet het recht van  de grondeigenaar om ter zake 
nakoming en/of schadevergoeding te vorderen en /of tot opzegging van de 
erfpacht over te gaan. 
8.3 OPZEGGING BIJ NIET NAKOMING 
De grondeigenaar kan de erfpacht opzeggen overeenkomstig hetgeen in 
artikel 5:87 lid 2 BW is bepaald 
1. Indien de erfpachter in verzuim is de canon over de twee 
 achtereenvolgende jaren te betalen, of 
2. Indien de erfpachter in ernstige mate tekortschiet in de nakoming van zijn 
 andere verplichtingen. 
8. VERDELING EN RECHTSOVERGANG 
Indien het recht van erfpacht ten gevolge van overlijden of tengevolge van het 
einde van een huwelijk dan wel geregistreerd partnerschap van de erfpachter 
onder algemene titel overgaat, zijn diens rechtverkrijgenden verplicht binnen 
drie maanden na die gebeurtenis daarvan schriftelijk mededeling te doen aan 
de grondeigenaar. Daarbij dienen zij tevens mededeling te doen op wie de 
erfpacht is overgegaan. 
Zonder schriftelijke toestemming van de grondeigenaar is het niet toegestaan 
het erfpachtrecht gedurende langer dan één jaar in onverdeeldheid te 
bezitten. 
10. GESCHILLENBESLECHTING 
Indien een geschil ontstaat tussen partijen ter zake van het erfpachtrecht, en 
dat geschil niet in onderling overleg kan worden opgelost, kan de meest 
gerede partij verzoeken om  drie deskundigen aan te stellen om een advies uit 
te brengen over het geschil. Eén deskundige wordt aangewezen door de 
grondeigenaar, één deskundige wordt aangewezen door de erfpachter en 
deze twee deskundigen benoemen in gezamenlijk overleg een onafhankelijke 
derde deskundige. 
Ieder partij draagt de kosten van de eigen deskundige en die van de derde 
deskundige ieder voor de helft. 
Deze drie deskundigen brengen binnen drie maanden na hun aanstelling als 
deskundigen, het gevraagde advies uit. 
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Het advies heeft de kracht van een bindend advies. 
De deskundigen bepalen de procesorde bij het opstellen van hun advies .  
Indien  één der partijen geen geschillenbeslechting door deskundigen wenst of 
dat er om welke reden dan ook binnen twee maanden na het verzoek tot 
geschillenbeslechting geen overeenstemming is bereikt over de benoeming 
van deskundigen, dan kan de meest gerede partij het geschil voorleggen aan 
de rechtbank. De verdeling van de proceskosten wordt in dat geval bepaald 
door de rechtbank. 
11. TOEPASSELIJK RECHT 
Op de erfpachtverhouding is Nederlands recht van toepassing. 
12 NATUURSCHOONWET 
1. Voorzover het in erfpacht uitgegeven terrein onder de werking van de 
 Natuurschoonwet 1928 valt, is de erfpachter verplicht de bepalingen van 
 die wet ten aanzien van het in erfpacht uit te geven terrein na te leven. 
2. De erfpachter is verplicht indien de grondeigenaar het in erfpacht 
 uitgegeven terrein alsnog onder de werking van de Natuurschoonwet 
 1928 wil brengen of behouden, zijn medewerking daartoe te verlenen. 
3. Indien door handelingen van  de erfpachter de erfpachtzaak niet meer 
 wordt aangemerkt als landgoed in de zin van de Natuurschoonwet, zullen 
 de door de grondeigenaar of vroegere eigenaren in verband met deze 
 onttrekking verschuldigde belastingen door de erfpachter aan de 
 grondeigenaar worden vergoed. 
13. KETTINGBEDING 
De erfpachter is verplicht en verbindt zich jegens de grondeigenaar die dit 
voor zich aanvaardt, al hetgeen in deze algemene voorwaarden en in de 
bijzondere voorwaarden is vastgelegd bij overdracht van het recht van 
erfpacht of het verlenen daarop van enig beperkt of zakelijk recht ten behoeve 
van de eigenaar op te leggen aan de nieuwe erfpachter of anderszins 
(beperkt) gerechtigde  en in de notariële akte woordelijk op te nemen, zulks op 
verbeurte van een direct opeisbare boete zoals bepaald in artikel 8.2 van deze 
Algemene Voorwaarden en onverminderd de bevoegdheid van de 
grondeigenaar op vergoeding van aanvullende schade. 
14. OVERIGE BEPALINGEN 
1. Alle correspondentie met de wederpartij in het kader van deze Algemene 
 Voorwaarden en de bijzondere voorwaarden gebeurt schriftelijk tegen 
 aangetekend schrijven met ontvangst bevestiging of 
 deurwaardersexploot. 
2. De grondeigenaar, alsmede diegenen die in opdracht van de 
 grondeigenaar werkzaamheden verrichten , hebben, na voorafgaande 
 melding, te allen tijde vrije toegang tot de erfpachtzaak. Betreft het 
 toegang tot de opstallen, dan hebben de hiervoor genoemde personen 
 toegang tot de opstallen na een daartoe met  de erfpachter gemaakte 
 afspraak. 
15. KOSTEN 
Alle kosten wegens het opmaken van de akte van uitgifte in erfpacht, 
eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting, alsmede de kosten verbonden 
aan wijziging, komen voor rekening van de erfpachter. 
16. WOONPLAATSKEUZE 
De grondeigenaar kiest de notaris ten kantore van wie de erfpachtakte zal 
worden verleden en bij wie ter zake van de uitvoering van de erfpacht 
woonplaats wordt gekozen.” 
Vastleggen kettingbeding  
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Erfpachter verbindt zich ten opzichte van de eigenaar de in de Algemene 
Voorwaarden en deze akte aangegane verplichtingen bij wijze van een 
kettingbeding op zijn rechtsopvolger of een andere gerechtigde te doen 
overgaan, weer met een kettingbeding zoals omschreven in artikel 13 van de 
Algemene Voorwaarden. Partijen aanvaarden dit kettingbeding. Deze 
Algemene Voorwaarden worden ter zake van deze uitgifte in erfpacht 
aangevuld met de hierna vermelde bepalingen. 
DUUR 
Het recht van erfpacht is gevestigd voor een tijdvak van dertig (30) jaar, 
ingaande op één december tweeduizend twintig en eindigende op één 
december tweeduizend vijftig.  
CANON 
1. Bij het ingaan van het recht van opstal bedraagt de canon dertienduizend 
 tweehonderd vier euro (€ 13.204,00) per jaar. De canon is berekend door 
 de grondwaarde van de erfpachtzaak te vermenigvuldigen met het 
 canonpercentage. De grondwaarde van de  erfpachtzaak is vastgesteld op 
 driehonderd zevenenzeventigduizend tweehonderd zevenenvijftig euro 
 (€ 377.257,00), zijnde de marktwaarde van de grond zoals die in erfpacht 
 is uitgegeven. De canon is berekend tegen een rente van drie en vijf 
 tiende procent (3,5%). De rente is vastgesteld op basis van de volgende 
 methode: het uitgangspunt is de nominale rente voor Nederlandse 
 Staatsobligaties voor de periode, die geldt tot de volgende herziening met 
 een opslag van één en zeven tiende procent (1,7%) met een minimum 
 van drie en vijf tiende procent (3,5%).  
2. Betaling van de canon zal plaatsvinden bij vooruitbetaling in maandelijkse 
 termijnen. 
3. De canon wordt jaarlijks geïndexeerd aan de hand van het prijsindexcijfer 
 voor gezinsconsumptie (CPI), zoals gepubliceerd door het Centraal 
 Bureau voor de Statistiek (CBS). De indexering vindt voor het eerst plaats 
 per één januari tweeduizend tweeëntwintig en daarna ieder jaar.  
4. De canon kan, met inachtneming van het bepaalde in artikel 2.5 van de 
 Algemene Voorwaarden worden herzien in verband met  fluctuaties in de 
 waarde van onroerende zaken en in de variabelen voor de berekening 
 van het canonpercentage. Deze herziening kan plaatsvonden om de tien 
 (10) jaar, voor het eerst opéén december tweeduizend dertig. De canon  
 zal bij herziening worden vastgesteld op basis van dezelfde 
 uitgangspunten zoals hiervoor bepaald in lid 1, naar de waarde en 
 variabelen zoals deze op het tijdstip van herziening actueel zijn.  
BESTEMMING 
1. De erfpachter mag de erfpachtzaak en de daarop aanwezige gebouwen, 
 werken en beplantingen slechts gebruiken als woonhuis voor eigen 
 bewoning. 
2. Erfpachter is ermee bekend dat de erfpachtzaak en opstallen onderdeel 
 uitmaken van het landgoed Het Overvelde. Grondeigenaar streeft ernaar 
 het natuurschoon en landschappelijk karakter van het landgoed te 
 behouden. Erfpachter dient hieraan naar vermogen bij te dragen en hier 
 rekening mee te houden ondermeer bij het gebruik en onderhoud van de 
 erfpachtzaak en de voorzieningen.   
 Erfpachter dient bij het gebruik en het onderhoud van de erfpachtzaak en 
 voorzieningen de karakteristieke elementen te onderhouden en in stand te 
 houden. 
RANGSCHIKKING NATUURSCHOONWET 1928 
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1. Ingeval de erfpachtzaak is gerangschikt onder de Natuurschoon 1928 
 verplicht erfpachter zich, voor zover mogelijk de rangschikking in stand te 
 houden en daar actieve medewerking aan te verlenen, dan wel, zodra de 
 regelgeving zulks mogelijk maakt de erfpachtzaak (wederom) te doen 
 rangschikken.  
2. Bij eventuele vervreemding van het erfpachtrecht zal het gestelde in dit 
 artikel volledig worden opgelegd aan de rechtsopvolger met de 
 verplichting voor laatstgenoemde om zulks ook te doen bij weder 
 vervreemding van het erfpachtrecht.  
3. Indien de erfpachter nalatig blijft in de nakoming van de uitvoering van het 
 gestelde in deze bepaling, komt de daardoor door de grondeigenaar 
 geleden belastingschade, vermeerderd met de daarover verschuldigde 
 rente en (advies)kosten voor rekening van de erfpachter. 
TOEGANGSWEG 
De toegangsweg vanaf de Boxbergerweg te Diepenveen naar het 
registergoed is eigendom van de stichting. Hierover wordt aan en ten behoeve 
van de erfpachter gedurende de duur van de erfpacht het persoonlijk recht 
van weg verleend. Het onderhoud van deze weg komt voor rekening van de 
erfpachter. De stichting behoudt het recht om van de weg gebruik te maken 
ten behoeve van het beheer en onderhoud van de aan het registergoed 
grenzende- aan de stichting in eigendom behorende -  percelen en 
watergangen. Indien de weg ten gevolge van, door en/of voor rekening van de 
stichting komende onderhoudswerkzaamheden schade oploopt, komt het 
herstel van deze schade voor rekening van de stichting.  
OMLIGGENDE LANDBOUWGRONDEN 
De om het registergoed liggende landbouwgronden zullen door de stichting (of 
namens haar door de gebruiker, voor wie de stichting zich hierbij sterk maakt) 
uitsluitend mogen worden gebruikt als grasland of mogen worden bebouwd 
met een laagblijvend akkerbouwgewas. 
OVERIGE BEPALINGEN 
Met betrekking tot de vestiging van het recht van erfpacht gelden verder de 
volgende bepalingen: 
Feitelijke staat van het registergoed 
Erfpachter heeft het registergoed thans reeds in gebruik. Erfpachter aanvaardt 
het registergoed in de staat waarin dit zich vandaag bevindt.  
Onbezwaarde levering en bijzondere lasten/beperkingen 
a.  Eigenaar levert het registergoed vrij van hypotheken, beslagen of 
 inschrijvingen daarvan, maar met alle erfdienstbaarheden, zowel die ten 
 nutte als die ten laste van het registergoed, alle eventuele andere 
 (beperkte) rechten en met alle kwalitatieve rechten en verplichtingen als 
 bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek. 
b.  Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het Kadaster 
 en Openbare Registers is vandaag met betrekking tot het registergoed 
 geen publiekrechtelijke beperking bekend in de gemeentelijk beperkingen 
 registratie en de kadastrale registratie. 
 Eigenaar verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn , 
 waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die 
 niet  zijn ingeschreven. 
 Erfpachter verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen 
 op grond van de Wet kenbaarheid  publiekrechtelijke beperkingen vier 
 dagen de tijd hebben  voor een juiste bijhouding van de registers. Bij 
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 perceelsveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor 
 een juiste bijhouding van de gemeentelijke beperkingenregistratie. 
 Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico  van erfpachter, 
 onverminderd de hiervoor omschreven mededelingsplicht van Eigenaar. 
Garanties van eigenaar 
Eigenaar garandeert het navolgende: 
a. Eigenaar is bevoegd tot vestiging van het recht van erfpacht op het 
 registergoed. 
b. Het registergoed is niet betrokken in een herverkaveling in de zin van de 
 Wet inrichting landelijk gebied en is niet ter onteigening aangewezen. 
 Er is geen sprake van leegstand en ook niet van vordering van het 
 registergoed krachtens de Leegstandwet. 
c. Voor eigenaar  bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit 
 hoofde van een voorkeursrecht of optierecht, ook niet uit een recht van 
 wederinkoop. 
d.  Op het registergoed drukken de gebruikelijke lasten waarvan de 
 verschenen termijnen zijn betaald. 
e. Voor zover aan de eigenaar bekend is het registergoed niet opgenomen 
 in een aanwijzing of voorlopige aan wijziging als bedoeld in de Wet 
 voorkeursrecht gemeenten. 
f. Eigenaar is met betrekking tot het registergoed dan wel het gebied waarin 
 het registergoed is gelegen niet bekend met een (lopende 
 adviesaanvraag voor) aanwijzing, aanwijzingsbesluit of 
 registerinschrijving: 
 1. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet; 
 2.  tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld  
  in artikel 9.1 lid 1 onder a Erfgoedwet; 
 3. door de gemeente of provincie als monument dan wel stads- of 
 dorpsgezicht. 
Directe aanvaarding in eigen gebruik 
Het registergoed wordt vandaag geleverd en aanvaard vrij van huur, pacht of 
andere gebruiksrechten. 
Aflevering en overgang van risico 
De aflevering van het registergoed aan erfpachter vindt plaats na 
ondertekening van deze akte. Vanaf dat tijdstip is het registergoed voor 
rekening en risico van de erfpachter. 
Verrekening van vaste lasten 
De periodieke lasten die door publiekrechtelijke organen met betrekking tot de 
eigendom van het registergoed worden geheven zijn vanaf vandaag voor 
rekening van erfpachter. 
Overdracht van rechten 
Alle aanspraken die eigenaar ten aanzien van de zaak kan of zal  kunnen doen 
gelden tegenover derden, waaronder begrepen  architect(en), constructeur(s), 
bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s) gaan hierbij 
over op erfpachter, zonder dat eigenaar tot vrijwaring verplicht is. Voor zover 
deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als  bedoeld in 
artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek is eigenaar verplicht op eerste verzoek van 
erfpachter aan een overdracht mee te  werken. Eigenaar is ook verplicht 
garantiebewijzen die met  betrekking hebben tot de  zaak mochten bestaan 
aan erfpachter te overhandigen en alles te doen wat nodig  is om die op naam 
van erfpachter te doen opstellen. 
Kadastraal tarief en kosten  
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Het kadastraal tarief, de notariskosten en de overige aan de vestiging van het 
recht van opstal verbonden kosten, zijn voor rekening van de erfpachter. 
Verontreiniging 
Het is de eigenaar niet bekend of het registergoed enige verontreiniging bevat 
die ten nadele strekt van het voorgenomen gebruik door erfpachter als 
woonhuis of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot 
sanering dan wel tot het nemen van andere maatregelen. 
Afwijkende oppervlakte 
Als de werkelijke oppervlakte van de in erfpacht uitgegeven zaak afwijkt van 
de kadastrale oppervlakte geeft dat aan geen van partijen het recht de 
overeenkomst tot vestiging te  ontbinden, vermeerdering of vermindering van 
de canon of  vergoeding te vragen dan wel het recht van erfpacht te 
beëindigen. 
Jachtrecht 
Het jachtrecht rustende op het perceel hetwelk in erfpacht is uitgegeven is niet 
bij de onderhavige uitgifte inbegrepen. De grondeigenaar heeft zich dat 
jachtrecht voorbehouden. De grondeigenaar zal geen gebruik maken van zijn 
jachtrecht in de directe omgeving van de woning. 
ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, 
kettingbedingen en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het 
registergoed staat in voormelde akte van eigendomsverkrijging niets vermeld. 
ONTBINDENDE VOORWAARDEN 
Alle eventueel met betrekking tot de vestiging van het recht van erfpacht 
overeengekomen ontbindende voorwaarden zijn op dit moment uitgewerkt dan 
wel tenietgegaan. De bevoegdheid van beroep op die voorwaarden is zowel 
voor eigenaar als voor erfpachter vervallen. 
FISCAAL 
Terzake de vestiging van voormelde zakelijke rechten  is mede op grond van 
artikel 6 lid 2 en artikel 9 lid 2 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer 
overdrachtsbelasting verschuldigd.  In onderhavige akte wordt afstand gedaan 
van een zakelijke recht tegen verkrijging van nieuwe zakelijke rechten. Er is 
derhalve overdrachtsbelasting verschuldigd over het verschil in waarde tussen 
deze beperkte rechten. Een berekening van de verschuldigde  

./. overdrachtsbelasting zal aan deze akte worden gehecht. 
 Namens erfpachter wordt opgave gedaan van het bedrag van de 

overdrachtsbelasting dat erfpachter moet betalen, groot honderd 
éénenzestig euro (€ 161,00).  

 Dit bedrag is vastgesteld naar het tarief van twee procent (2%), omdat 
erfpachter heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14 lid 2 van de Wet 
belastingen van rechtsverkeer op erfpachter van toepassing is. Daarom is het 
verlaagd tarief van toepassing. De verklaring overdrachtsbelasting laag tarief  

./. wordt aan deze akte gehecht.  
Er is ter zake de afstanddoening en hernieuwde uitgifte van voormelde 
zakelijke rechten geen omzetbelasting verschuldigd. 
SLOTBEPALINGEN 
Woonplaatskeuze 
Met betrekking tot de uitvoering van deze overeenkomst kiest eigenaar 
woonplaats op zijn adres in het begin van deze akte vermeld  en kiest 
erfpachter woonplaats op het adres van het registergoed. Uitsluitend voor de 
toepassing van de Wet op de belastingen van rechtsverkeer als gevolg van 
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deze overeenkomst wordt woonplaats gekozen op het kantoor van de 
bewaarder van deze akte. 
 Volmachten 
1. Van de volmacht van stichting blijkt uit aan deze akte   

./.  gehechte onderhandse akte van volmacht. 
2.  Partijen verlenen hierbij, voor zover  nodig, onherroepelijke volmacht aan 
 ieder van de medewerkers van het kantoor van mij, notaris, om 
 medewerking te verlenen aan het doorhalen van de hypothecaire 
 inschrijving(en) en eventuele beslagen op het registergoed ten laste van 
 de eigenaar en eventueel zijn rechtsvoorganger(s) en om daarvoor de 
 afstandsdoening door de hypotheekhouder(s) te aanvaarden en de akte 
 van  vervallenverklaring van het hypotheekrecht in te schrijven in de 
 openbare registers van het Kadaster. 
 In verband met eigenaars vrijwaringverplichting  voor hypotheken 
 aanvaardt erfpachter bij voorbaat de eventueel voor het verval daarvan 
 benodigde afstand van hypotheken. 
3.  Partijen verlenen hierbij een onherroepelijke volmacht aan ieder van de 
 medewerkers van alle vestigingen van het kantoor van de notaris in het 
 hoofd van deze akte genoemd of diens opvolger, om voor zover nodig in 
 overeenstemming met dat wat tussen partijen is overeengekomen, zowel 
 deze akte als een eventuele hypotheekakte met betrekking tot het 
 registergoed bij afzonderlijke akte aan te vullen, te wijzigen en zodoende 
 te rectificeren in verband met een onjuistheid, onvolledigheid, verzuim of 
 een foutieve (kadastrale) aanduiding, als dit door een van de partijen dan 
 wel voor de inschrijving in de openbare registers van het kadaster als 
 bedoeld in de artikelen 3:16 en volgende Burgerlijk Wetboek of 
 anderszins is of wordt verlangd dan wel geëist. 
 Deze volmacht heeft geen betrekking op wijzigingen en/of aanvullingen 
 die voortvloeien uit later opgekomen wensen of nieuwe omstandigheden. 
 Deze volmacht vormt een onverbrekelijk bestanddeel van de tussen 
 partijen gesloten overeenkomst en strekt uitsluitend in het belang van 
 partijen. Uit dit belang volgt dat de volmacht niet zal eindigen door het 
 overlijden of door de ondercuratelestelling van de volmachtgevers of de 
 gevolmachtigde. Ook zal de volmacht niet eindigen door herroeping door 
 de volmachtgevers 
SLOT  
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.  
WAARVAN AKTE is verleden te Deventer op de datum in het hoofd van de 
akte vermeld.  
De zakelijke inhoud van de akte is aan de verschenen personen meegedeeld 
en daarop is een toelichting gegeven.  
De verschenen personen hebben verklaard van de inhoud van de akte te 
hebben kennisgenomen en met beperkte voorlezing in te stemmen.  
De akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst 
door de verschenen personen en vervolgens door mij, notaris, om veertien uur 
en veertien minuten.  
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(Volgt ondertekening) 

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT 

 

(w.g.) J.W. Kroes 

Ondergetekende, mr. Jan-Willem Kroes, notaris te Deventer, verklaart dat de 

onroerende zaak, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet 

voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing of voorlopige 

aanwijzing als bedoeld in die wet. 

 

(w.g.) J.W. Kroes 

Ondergetekende, mr. Jan-Willem Kroes, notaris te Deventer, verklaart dat dit 

afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het 

stuk waarvan het een afschrift is. 



Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

15-03-2021 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 80800 nummer 102.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens 

bijbehorend certificaat van KPN BV PKIoverheid 

Organisatie Persoon CA - G3 met nummer 56EEC4DA97E52B1B 

toebehoort aan Jan-Willem Kroes.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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AKTE VESTIGING RECHT VAN OPSTAL@
Fase 26@

Heden, zes februari tweeduizend acht, verschenen voor mij, mr. Jeroen Gerben 
Radboud Carolus Prinsen, notaris te Deventer:
1. mevrouw Hendrika Geertruida ten Pas, werkzaam ten kantore van Smalbraak 

Notarissen, gevestigd Boedekerstraat 9, 7411 RZ Deventer, geboren te Vorden op 
dertien juni negentienhonderd zesenzeventig,
te dezen handelend als gevolmachtigde van:
A. de vereniging Sallandsche Golfclub De Hoek, statutair gevestigd te 

Diepenveen, kantoorhoudende te Diepenveen, 7431 PR, Golfweg 2,  
handelsregisternummer: 40650366;

B. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid De Jongh Holding 
B.V., statutair gevestigd te Diepenveen, kantoorhoudende Verlengde 
Randerstraat 2, 7431 PH Diepenveen, handelsregisternummer 08098899;

C. de stichting Stichting Landgoed Het Overvelde, statutair gevestigd te 
Diepenveen, kantoorhoudende te Diepenveen, 7431 BA, Burgemeester 
Doffegnieslaan 1, handelsregisternummer: 41244368;

D. de Parochiële Charitas Instelling, gevestigd te Deventer, voorheen 
genaamd het Rooms Katholieke Armbestuur te Deventer, kantoorhoudende te 
7411 RX Deventer, Graaf van Burenstraat 32; 

E. a. de heer Petrus Wilhelmus Maria Beltman, geboren te Deventer op 
zeven oktober negentienhonderd zesenzestig, legitimatie: paspoort 
nummer NG5186881, afgegeven te Deventer op veertien juni 
tweeduizend vier;

b. mevrouw Jacqueline Wesselink, geboren te Deventer op acht oktober 
negentienhonderd vierenzestig, legitimatie: identiteitskaart nummer 
IB3388759, afgegeven te Deventer op zeven mei tweeduizend drie,

beiden wonende Aanvangsweg  3, 7434 RR Lettele, zonder het maken van 
huwelijksvoorwaarden gehuwd;

F. mevrouw Gerdina Preuter, geboren te Diepenveen op negenentwintig mei 
negentienhonderd vierenzestig, legitimatie: paspoort nummer NH5206641, 
wonende Oude Postweg 2, 7434 PG Lettele, weduwe van de heer Pieter 
Jacobus Hendrik Steutel, thans ongehuwd en niet als partner geregistreerd;

G. a. de heer Gerrit Johan Bos, geboren te Diepenveen op elf januari 
negentienhonderd zesenzestig, legitimatie: rijbewijs nummer 3186149624, 
afgegeven te Deventer op twintig juli tweeduizend;

b. mevrouw Paulina Maria Elders, geboren te Diepenveen op negentien 
juni negentienhonderd zesenzestig, legitimatie: rijbewijs nummer 
3203342392, afgegeven te Deventer op éénendertig januari tweeduizend 
twee,

beiden wonende Spanjaarsdijk 82, 7434 RT Lettele, gehuwd;
H. a. de heer Egbert Leendert Trompert, geboren te Olst op één april 

negentienhonderd vijfenvijftig, legitimatie: paspoort nummer NG3310501, 
afgegeven te Deventer op negentien mei tweeduizend vier;
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b. mevrouw Louise Jannie Albertha Vrielink, geboren te Diepenveen op 
zes mei negentienhonderd negenenvijftig, legitimatie: paspoort nummer 
NE6926952, afgegeven te Deventer op één juli tweeduizend drie,

beiden wonende Hunneweg 4, 7433 RS Schalkhaar, zonder het maken van 
huwelijksvoorwaarden gehuwd;

I. a. de heer Antonius Everhardus Haarman, geboren te Raalte op 
negentien april negentienhonderd vierendertig, legitimatie: rijbewijs 
nummer 3315660287, afgegeven te Raalte op zeventien juni tweeduizend 
vier;

b. mevrouw Johanna Wilhelmina Maria Slinkman, geboren te Raalte op elf 
september negentienhonderd tweeënveertig, legitimatie: rijbewijs nummer 
4050333000, afgegeven te Raalte op tweeëntwintig november 
tweeduizend zes,

beiden wonende Vlessendijk 25, 8111 RX Heeten, onder het maken van 
huwelijksvoorwaarden gehuwd;
c. de heer Hendrikus Johannes Antonius Haarman, geboren te Deventer 

op negenentwintig april negentienhonderd achtenzestig, legitimatie: 
rijbewijs nummer 3172195056, afgegeven te Raalte op twee maart 
tweeduizend, wonende Vlessendijk 25A, 8111 RX Heeten, ongehuwd en 
niet geregistreerd als partner;

de volmachtgever(s) hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: 
"Grondeigenaar";

2. mevrouw Hendrikje van Steeg, werkzaam ten kantore van Smalbraak Notarissen, 
gevestigd Boedekerstraat 9, 7411 RZ Deventer, geboren te Deventer op negentien 
maart negentienhonderd achtenvijftig, te dezen handelend als schriftelijk 
gevolmachtigde van:
de gemeente Deventer, gevestigd en kantoorhoudende Grote Kerkhof 4, 7411 KT 
Deventer, correspondentie-adres: Postbus 5000, 7400 GC Deventer, 
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door het hoofd van het team 
Gebiedsontwikkeling Inrichting & Beheer, de heer Willem Carlo Giugie, ingevolge 
het besluit van de Burgemeester alsmede het besluit van de gemeentesecretaris, 
het besluit van het hoofd van de cluster Samenleving & Inrichting en het besluit 
van het hoofd van de eenheid Ruimte & Samenleving, alle gedateerd één januari 
tweeduizend zeven, tot mandatering van de ondertekeningsbevoegdheid,
de gemeente Deventer hierna te noemen: “Gemeente”.

De verschenen personen, handelend als gemeld, verklaarden het navolgende:
INLEIDING
De volmachtgevers sub 1 zijn eigenaar van de hierna te vermelden onroerende zaken.
De Gemeente realiseert in het buitengebied van de gemeente Deventer de aanleg van 
riolering, bestemd voor de afvoer van rioolwater, mede ten behoeve van de 
Grondeigenaar.
De Grondeigenaar heeft zich bij schriftelijk onderhandse overeenkomst, waarvan een 
exemplaar in het bezit is van Smalbraak Notarissen te Deventer, verbonden jegens de 
Gemeente om een recht van opstal te vestigen tot het installeren, beheren en 
onderhouden en zo nodig wegnemen van het ten behoeve van bedoelde riolering 
benodigde leidingennet, zoals dit in voormelde overeenkomst is geformuleerd, zulks op 
de hierna te vermelden onroerende zaken.



VESTIGING RECHT VAN OPSTAL
Ter uitvoering van het vorenstaande verleent de Grondeigenaar aan de Gemeente en 
vestigt de Grondeigenaar ten behoeve van de Gemeente die hierbij aanvaardt:

het zelfstandig zakelijk recht van opstal op stroken grond ter breedte van twee 
meter en gelegen ter breedte van een halve meter ter weerszijden van de riolering, 
zulks ten behoeve van het verrichten door en voor rekening van de Gemeente van 
onderhoudswerkzaamheden, vervanging en eventueel verwijderen van de riolering 
alsmede een eventuele glasvezelbuis,

welke stroken grond schetsmatig zijn aangegeven op de aan deze akte te hechten 
situatietekeningen, deze stroken grond hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk aan 
te duiden als: het belaste perceel.
Het belaste perceel maakt deel uit van de na te melden kadastrale percelen en wel:
a. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1781, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.A;
b. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1908, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.B; 
c. 1. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 25, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
2. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 29, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
3. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 612, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
4. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 915, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
5. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1090, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
6. het perceel kadastraal bekend gemeente Olst sectie E nummer 445, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.C; 
d. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie A nummer 6433, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.D;
e. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummer 223, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.E; 
f. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie L nummer 297, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.F; 
g. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummer 494, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.G; 
h. 1. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie C nummer 1719, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.H; 
2. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie C nummer 2437, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.H;
3. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie C nummer 2438, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.H; 
4. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie D nummer 3987, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.H;
i. 1. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummer 161, 

eigendom van de volmachtgever sub 1.I; 



2. het perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie  K nummer 162, 
eigendom van de volmachtgever sub 1.I.

VOORAFGAANDE VERKRIJGINGEN
De belaste percelen zijn door de desbetreffende grondeigenaren in eigendom 
verkregen als volgt:
a. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 

1781 door de volmachtgever sub 1.A. door inschrijving in de openbare registers 
van de bewaring te Zwolle op één mei negentienhonderd drieënzeventig in deel 
2132 nummer 37, van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op 
zevenentwintig april negentienhonderd drieënzeventig verleden voor H.M. 
Bloemhof, destijds notaris te Zutphen;

b. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 
1908 door de volmachtgever sub 1.B. door inschrijving in de openbare registers 
van de bewaring te Zwolle op één juni tweeduizend één in deel 11572 nummer 46, 
van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op negenentwintig mei 
tweeduizend één verleden voor Mr G.P.N. van der Brug, destijds notaris te 
Amersfoort;

c. voormelde percelen kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummers 
25, 29, 612, 915 en1090 en gemeente Olst sectie E nummer 445 door de 
volmachtgever sub 1.C. door inschrijving in de openbare registers van de bewaring 
te Zwolle op veertien januari negentienhonderd zevenenvijftig in deel 1035 
nummer 14, van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op twaalf januari 
negentienhonderd zevenenvijftig verleden voor K.M.B. Batenburg, destijds notaris 
te Deventer;

d. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie A nummer 
6433 door de volmachtgever sub 1.A.:
gedeeltelijk door inschrijving in de openbare registers van de bewaring te Zwolle 
op negen mei negentienhonderd negenenzestig in deel 1843 nummer 103, van 
een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op acht mei negentienhonderd 
negenenzestig verleden voor L. van de Wal, destijds notaris te Olst;
gedeeltelijk door inschrijving in de openbare registers van de bewaring te Zwolle 
op twintig april negentienhonderd éénentwintig in deel 657 nummer 108, van een 
afschrift dan wel uittreksel van een akte, op zesentwintig maart negentienhonderd 
éénentwintig verleden voor J. Scholtens, destijds notaris te Deventer;
gedeeltelijk door inschrijving in de openbare registers van de bewaring te Zwolle 
op één mei achttienhonderd vijftig in deel 74 nummer 58, van een afschrift dan wel 
uittreksel van een akte, op twaalf april achttienhonderd vijftig verleden voor M.E.
Houck, destijds notaris te Deventer;

e. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummer 223 
door de volmachtgever sub 1.F. door inschrijving in de openbare registers van de 
bewaring te Zwolle op drie maart tweeduizend drie in deel 12316 nummer 23, van 
een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op achtentwintig februari 
tweeduizend drie verleden voor Mr C.H.A. Wille, notaris te Apeldoorn;

f. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie L nummer 297 
door de volmachtgever sub 1.G. door inschrijving in de openbare registers van de 
bewaring te Zwolle op zesentwintig maart negentienhonderd zevenennegentig in 
deel 9348 nummer 19, van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op 



vijfentwintig maart negentienhonderd zevenennegentig verleden voor Mr G.W. 
Galle, destijds notaris te Gorssel;

g. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummer 494 
door de volmachtgever sub 1.H. door inschrijving in de openbare registers van de 
bewaring te Zwolle op éénendertig december negentienhonderd negentig in deel 
6808 nummer 24, van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op 
achtentwintig december negentienhonderd negentig verleden voor Mr J.B. 
Smalbraak, destijds notaris te Deventer;

h. 1. voormeld perceel kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie C nummer 
1719 door de volmachtgever sub 1.I. door inschrijving in de openbare 
registers van de bewaring te Zwolle op zes mei negentienhonderd 
tweeënnegentig in deel 7203 nummer 18, van een afschrift dan wel uittreksel 
van een akte, op vier mei negentienhonderd tweeënnegentig verleden voor Mr 
F.M. Borgman, notaris te Raalte;

2. voormelde percelen kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie C 
nummers 2437 en 2438 en gemeente Diepenveen sectie D nummer 3987 
door de volmachtgever sub 1.I. door inschrijving in de openbare registers van 
de bewaring te Zwolle op zes augustus negentienhonderd negentig in deel 
6683 nummer 73, van een afschrift dan wel uittreksel van een akte, op drie 
augustus negentienhonderd negentig verleden voor een waarnemer van B.F. 
Preller, destijds notaris te Raalte;

i. voormelde percelen kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie K nummers 
162 en 161 door de volmachtgever sub 1.J. door inschrijving in de openbare 
registers van de bewaring te Zwolle op éénendertig mei negentienhonderd 
vierennegentig in deel 8022 nummer 60, van een afschrift dan wel uittreksel van 
een akte, op dertig mei negentienhonderd vierennegentig verleden voor A.J.M. 
Terhorst, destijds notaris te Raalte.

BEPALINGEN RECHT VAN OPSTAL
Partijen verklaarden voorts dat ten aanzien van gemeld recht van opstal de navolgende 
bijzondere bepalingen zijn overeengekomen:
Artikel 1. Inhoud recht van opstal.
1. De Grondeigenaar stelt voor het houden van de riolering alsmede de eventuele 

glasvezelbuis, het verrichten van onderhoudswerkzaamheden, vervanging en het 
eventueel verwijderen van de riolering, aan de Gemeente een strook grond ter 
breedte van twee meter ter beschikking, te beschouwen als werkstrook. Het 
zakelijk recht van opstal zal gelden voor een breedte van een halve meter ter 
weerszijden van de riolering, nader aangeduid op de respectievelijke aan deze 
akte te hechten situatietekeningen.
De riolering heeft een inwendige doorsnede van zes en drie tiende centimeter. In 
de riolering komen eventueel een of meerdere pompputten met bijbehorende 
aluminium laagspanningskabels en schakelkasten.
De eventuele glasvezelbuis heeft een inwendige doorsnede van tweeëndertig 
millimeter.

2. De Gemeente en door haar in verband met de uitvoering van het werk aan te 
wijzen derden, hebben het recht om de werkstrook en het belaste perceel met de 
nodige vervoermiddelen, materialen en werktuigen te betreden en te gebruiken 
voor vorenbedoelde werkzaamheden.



3. De Grondeigenaar zal op- respectievelijk in- of boven de belaste grondstrook geen 
bouwwerken oprichten, goederen opslaan, gesloten wegdek aanbrengen, 
ontgrondingen verrichten, rioleringen dan wel leidingen of kabels aanleggen, diep 
wortelende bomen of struiken planten, noch aan een derde toestemming verlenen 
tot zulk een handeling, zonder voorafgaand overleg en verkregen schriftelijke 
toestemming van de Gemeente.

4. De Grondeigenaar verleent de Gemeente het recht de eventueel aanwezige 
pompput(ten) zo nodig naar het oordeel van de gemeente te controleren.

5. De hiervoor vermelde verplichtingen voor de Grondeigenaar tot het dulden dan wel 
niet-doen gelden als een kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 
Burgerlijk Wetboek en zullen derhalve overgaan op degenen die het belaste 
perceel onder bijzondere titel zullen verkrijgen, en zodat mede gebonden zullen 
zijn degenen die van de Grondeigenaar een recht tot gebruik van het belaste 
perceel zullen verkrijgen. 

Artikel 2. Duur en beëindiging van het zakelijk recht.
1. Het recht van opstal is altijddurend, niet opzegbaar.

Het recht van opstal is vatbaar voor overdracht.
Het recht van opstal zal echter eindigen zodra de riolering en de eventuele 
glasvezelbuis niet langer hun functie vervullen, dit ter beoordeling van de 
Gemeente.

2. Indien zowel de riolering als de eventuele glasvezelbuis overbodig zijn, verplicht 
de Gemeente zich de Grondeigenaar schriftelijk mededeling te doen dat zij geen 
gebruik meer zal maken van het zakelijk recht van opstal.
De Gemeente verplicht zich in dat geval de riolering en de eventuele glasvezelbuis 
te verwijderen en het terrein in de oude staat te brengen.

3. De Gemeente zal na het eindigen van het recht van opstal de inschrijving van dat 
recht in de openbare registers van de bewaring namens partijen doorhalen, 
waartoe de Grondeigenaar bij deze aan de Gemeente volmacht verleent. 

4. Partijen zijn overeengekomen dat de eigendom van de riolering met toebehoren bij 
de Gemeente berust.

5. De gemeente heeft geen recht op vergoeding, als bedoeld in artikel 5:99 lid 1 van 
het Burgerlijk Wetboek.

6. Het zakelijk recht is van de zijde van de Grondeigenaar niet opzegbaar.
7. Indien het recht van opstal op welke wijze ook tenietgaat, heeft de Gemeente het 

recht de opstallen die zij op haar kosten heeft aangebracht weg te nemen. Dit 
wegneemrecht bestaat niet ten aanzien van die opstal die gebouwd is op, dan wel 
rechtstreeks verbonden is aan een opstal van de Gemeente. Indien en voorzover 
de Gemeente geen gebruik maakt van dit wegneemrecht, heeft zij geen recht op 
vergoeding van de waarde voorzover deze opstallen onverplicht door de 
Gemeente zijn aangebracht.

Artikel 3. Retributie/eenmalige vergoeding.
Retributie voor het bij deze akte gevestigde recht van opstal wordt alleen uitgekeerd 
aan eigenaren van percelen die terzake het riool dienstbaar zijn aan een derde-
belanghebbende en wel in de vorm van een eenmalige vergoeding.
De gemeente betaalt ingeval een perceel terzake het riool dienstbaar is aan een derde-
belanghebbende aan de betreffende grondeigenaar ter zake van het zakelijk recht van 



opstal een eenmalige vergoeding als vermeld in de met die betreffende grondeigenaar 
gesloten onderhandse overeenkomst als hiervoor bedoeld.
Ingeval een perceel terzake het riool niet dienstbaar is aan een derde-
belanghebbende, is de gemeente aan de betreffende grondeigenaar geen retributie of 
andere vergoeding verschuldigd.
Artikel 4. Schade.
1. Schade als gevolg van uitvoering van de werkzaamheden zullen door en voor 

rekening van de Gemeente zonder kosten voor de Grondeigenaar worden 
hersteld.

2. De Gemeente vrijwaart de Grondeigenaar voor aansprakelijkheid voor schade die 
in verband met de aanleg en aanwezigheid van de riolering en/of de eventuele 
glasvezelbuis aan derden zal worden toegebracht, met uitzondering van die 
schade die is ontstaan door grove nalatigheid, opzet of schuld van de 
Grondeigenaar of grondgebruiker.

3. De Grondeigenaar verplicht zich om schade aan de eventuele glasvezelbuis en/of 
riolering of lekkage daarvan, zo spoedig mogelijk na constatering aan de 
Gemeente te melden.

4. De Gemeente is gehouden, indien vervangingswerkzaamheden worden uitgevoerd 
of verwijdering van de riolering en/of de eventuele glasvezelbuis plaatsvindt, dan 
optredende schade onverwijld voor haar rekening te herstellen.

5. Na afloop van de werkzaamheden, in verband met het leggen, onderhouden, 
vernieuwen of verwijderen van de riolering en/of de eventuele glasvezelbuis zal de 
grond door- of in opdracht van de Gemeente zo goed als mogelijk weer in de 
oorspronkelijke staat worden gebracht.

Artikel 5. Kosten.
De kosten van deze akte, waaronder begrepen de kadastrale rechten en 
omzetbelasting, zijn voor rekening van Gemeente.
Artikel 6. Inschrijving openbare registers.
Ieder van beide partijen is bevoegd een afschrift van deze akte in de openbare 
registers van de bewaring te doen inschrijven.
Artikel 7. Onderliggende overeenkomsten.
1. Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de hiervoor bedoelde 

onderhandse overeenkomsten zijn thans uitgewerkt. Geen van beide partijen kan 
zich ter zake van deze vestiging van het onderhavige recht van opstal op een 
ontbindende voorwaarde beroepen.
Partijen doen afstand van het recht om, op welke grond dan ook, ontbinding van 
de onderliggende overeenkomst (en eventuele daarmee samenhangende 
overeenkomsten) te verlangen, voor zover betrekking hebbende op de vestiging 
van de in deze akte omschreven rechten.

2. Voorzover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, blijft tussen 
partijen gelden hetgeen in bedoelde overeenkomst (en ook overigens) tussen hen 
is overeengekomen.

Artikel 8. Omzet- / overdrachtsbelasting.
1. Terzake de vestiging van het in deze akte omschreven recht van opstal is geen 

omzetbelasting verschuldigd.



2. Terzake van de vestiging van het in deze akte omschreven recht van opstal wordt 
voor de heffing van overdrachtsbelasting een beroep gedaan op de vrijstelling als 
bedoeld in artikel 15, lid 1, letter c van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

TOESTEMMING EX ARTIKEL 1:88 BURGERLIJK WETBOEK
Indien en voorzover van toepassing verlenen de volmachtgevers sub 1 aan hun 
respectievelijke echtgenoten of geregistreerd-partners over en weer de toestemming 
tot de bij deze akte geconstateerde rechtshandelingen als bedoeld in artikel 1:88 
Burgerlijk Wetboek.
VOLMACHTEN
Van de verleende volmachten van de Grondeigenaar blijkt uit tien onderhandse akten, 
die aan deze akte zullen worden gehecht.
Van de volmacht van de Gemeente is mij, notaris, genoegzaam gebleken.
WOONPLAATSKEUZE
Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt 
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.
SLOT
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE is verleden te Deventer op de datum als in het hoofd van deze akte 
vermeld.
Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en toelichting daarop aan de 
verschenen personen hebben zij allen verklaard van de inhoud van deze akte kennis te 
hebben genomen en daarmee in te stemmen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen 
personen en mij, notaris, ondertekend, om negen uur en tien minuten.

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w.g. mr. Jeroen Gerben Radboud Carolus Prinsen

Ondergetekende, mr. Jeroen Gerben Radboud Carolus Prinsen notaris te Deventer, 
verklaart dat het registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet 
voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing ex artikelen 2 of 8 
noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

w.g. mr. Jeroen Gerben Radboud Carolus Prinsen
Ondergetekende, mr. Jeroen Gerben Radboud Carolus Prinsen notaris te Deventer, 
verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud 
van het stuk waarvan het een afschrift is.



Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst 
voor het Kadaster en de Openbare Registers op 07-02-2008 om 
09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4 in deel 54041 nummer 171.
Een elektronisch document met voornoemde inhoud was gewaarmerkt 
met een digitale handtekening, die blijkens bijbehorend 
certificaat van DigiNotar Qualified CA met nummer 
A2AA75BAA579D23A1E114B373DFD56BA toebehoort aan Prinsen Jeroen 
Gerben Radboud Carolus.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

  Onroerende Zaken Hyp4 : 54041/171 07-02-2008 09:00
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AKTE VASTLEGGING KWALITATIEVE VERPLICHTING 

INZAKE GEBRUIKSRECHT BETREFFENDE DE AANLEG EN INSTANDHOUDING VAN 

KABELS EN/OF LEIDINGEN MET BIJBEHOREN 

LANDGOED 'HET OVERVELDE' TE DIEPENVEEN 

 

 

 

Op twaalf november tweeduizend twintig verschijnt voor mij,  

mr. Martin Guerand, notaris te Amsterdam (Notaris): 

de heer mr. Robert Adriaan Bol, geboren te Haarlem op vierentwintig mei negentienhonderd 

tweeënzeventig, met kantooradres Rietlandpark 301, 1019 DW Amsterdam, werkzaam bij de 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Core Notariaat B.V., statutair 

gevestigd te Amsterdam, handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: 

1. Stichting Landgoed Het Overvelde, een stichting, statutair gevestigd te 

Diepenveen, kantoor houdende aan de Burgemeester Doffegnieslaan 1 te (7431 BA) 

Diepenveen, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder 

nummer: 41244368 (Eigenaar); en 

2. Glasvezel buitenaf B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, 

statutair gevestigd te Hoevelaken, kantoor houdende aan de Overschieseweg 203 te 

(3112 NB) Schiedam, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer: 58569464 (Glasvezel buitenaf). 

Eigenaar en Glasvezel buitenaf hierna tezamen te noemen: Partijen. 

Van de volmachten aan de verschijnende persoon blijkt uit twee (2) onderhandse akten van 

volmacht, die aan deze akte zijn gehecht (Bijlage-1). 

De verschijnende persoon is mij, Notaris, bekend. 

De verschijnende persoon, handelend als vermeld, verklaart het volgende: 

  Onroerende Zaken Hyp4 : 79647/45 12-11-2020 12:23
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OVERWEGINGEN: 

A. Eigenaar is eigenaar van: 

 1. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 961, groot 

vierduizend zeshonderd tien vierkante meter (4.610 m2), ten aanzien van welk 

perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel is belast met zakelijke rechten als bedoeld in 

artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve 

van de gemeente Deventer en Enexis Netbeheer B.V.; 

 2. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 962, groot 

drieduizend eenhonderd negentig vierkante meter (3.190 m2), ten aanzien van 

welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel is belast met zakelijke rechten als bedoeld in 

artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve 

van de gemeente Deventer en Enexis Netbeheer B.V.; 

 3. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1090, groot 

zesduizend vijfhonderd vierkante meter (6.500 m2), ten aanzien van welk 

perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel (gedeeltelijk) is belast met zakelijke rechten als 

bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten 

behoeve van de gemeente Deventer en Enexis Netbeheer B.V., alsmede een 

opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de gemeente Deventer; 

 4. het perceel grond met landhuis, erf, tuin en verder toebehoren, plaatselijk 

bekend aan de Boxbergerweg 66 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend 

gemeente Diepenveen sectie B nummer 1193, groot drieduizend 

negenhonderd tien vierkante meter (3.910 m2) , ten aanzien van welk perceel 

blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het kadaster 

en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is aangetekend, 

woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 1988’, met als 

betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) en 

welk perceel is belast met: 

 a. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de gemeente 

Deventer; en 
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 b. een recht van erfpacht ten behoeve van de heer Adrianus Jacobus Maria 

Klaver en mevrouw Myra Maria Louise Pernot, gevestigd door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Zwolle) in register Hypotheken 4, deel 

11345 nummer 36; 

 5. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1240, groot 

eenduizend vierhonderd zeventig vierkante meter (1.470 m2), welk perceel 

(gedeeltelijk) is belast met een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, 

onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht alsmede een opstalrecht 

nutsvoorzieningen ten behoeve van Vitens N.V.; 

 6. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1256, groot 

eenhonderd vijfenveertig vierkante meter (145 m2), ten aanzien van welk 

perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel (gedeeltelijk) is belast met zakelijke rechten als 

bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten 

behoeve van Enexis Netbeheer B.V.; 

 7. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1257, groot 

zevenhonderd vijfentwintig vierkante meter (725 m2), ten aanzien van welk 

perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel (gedeeltelijk) is belast met een zakelijk recht als 

bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten 

behoeve van Enexis Netbeheer B.V.; 

 8. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1270, groot 

negenduizend vierhonderd tachtig vierkante meter (9.480 m2), ten aanzien van 

welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap); 

 9. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 1271, groot 

tweeënveertigduizend achthonderd tachtig vierkante meter (42.880 m2), ten 

aanzien van welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke 

beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van 
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Monumentenwet 1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat 

(Onderwijs, Cultuur en Wetenschap); 

 10. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als 

Boxbergerweg 68 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 1386, groot twaalfduizend eenhonderd zestig 

vierkante meter (12.160 m2), ten aanzien van welk perceel blijkens informatie 

uit de openbare registers van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers een publiekrechtelijke beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 

'Besluit op basis van Monumentenwet 1988’, met als betrokken 

bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap); 

 11. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2044, groot 

zevenentwintigduizend negenhonderd veertig vierkante meter (27.940 m2), 

welk perceel (gedeeltelijk) is belast met zakelijke rechten als bedoeld in artikel 

5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht alsmede een 

opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van Vitens N.V.; 

 12. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2045, groot 

drieëntwintigduizend zevenhonderd vijfentachtig vierkante meter (23.785 m2), 

welk perceel (gedeeltelijk) is belast met zakelijke rechten als bedoeld in artikel 

5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht alsmede een 

opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van Vitens N.V.; 

 13. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2164, groot 

eenduizend zevenhonderd zestig vierkante meter (1.760 m2), welk perceel 

(gedeeltelijk) is belast met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van 

de gemeente Deventer; 

 14. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2165, groot 

driehonderd vierkante meter (300 m2), welk perceel (gedeeltelijk) is belast met 

een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de gemeente Deventer en 

welk perceel is belast met een recht van erfpacht ten behoeve van de heer Jan 

Scholtens en mevrouw Rinskje Boukje Groen, gevestigd door de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 54609 nummer 97 (mede in verband met deel 

56647 nummer 195); 

 15. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2166, groot 

eenentwintigduizend zevenhonderd negentig vierkante meter (21.790 m2), 

welk perceel (gedeeltelijk) is belast met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten 

behoeve van de gemeente Deventer; 

 16. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als 

Boxbergerweg 70 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2169, groot negenhonderd zeventig vierkante 

meter (970 m2), welk perceel is belast met een recht van erfpacht ten behoeve 

van de heer Jan Scholtens en mevrouw Rinskje Boukje Groen, gevestigd door 
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de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers in register Hypotheken 4, deel 54609 nummer 97 (mede in verband 

met deel 56647 nummer 195); 

  17. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als 

Boxbergerweg 62 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2184, groot vierduizend vijfentachtig 

vierkante meter (4.085 m2), ten aanzien van welk perceel blijkens informatie 

uit de openbare registers van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers een publiekrechtelijke beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 

'Besluit op basis van Monumentenwet 1988’, met als betrokken 

bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) en welk perceel 

is belast met: 

 a. zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Enexis Netbeheer 

B.V.; en 

 b. een recht van erfpacht ten behoeve van mevrouw Anne Catherina Maria 

Dassel en mevrouw Meintje Lina Iwema, gevestigd door de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 57586 nummer 143; 

 18. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als 

Boxbergerweg 60-A te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2203, groot vierduizend eenhonderd vijftien 

vierkante meter (4.115 m2), welk perceel is belast met: 

 a. zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Enexis Netbeheer 

B.V.; en 

 b. een recht van erfpacht ten behoeve van mevrouw Miranda Corine 

Mostert en de heer Michel van den Berg, gevestigd door de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 76511 nummer 20, 

 ten aanzien van welk recht van erfpacht een koopovereenkomst is 

ingeschreven op basis van de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers in register Hypotheken 4, deel 79041 

nummer 200; 

 19. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2210, groot 

zeshonderd vijf vierkante meter (605 m2), ten aanzien van welk perceel 

blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het kadaster 

en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is aangetekend, 

woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 1988’, met als 

betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) en 

welk perceel is belast met een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, 

onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de gemeente 

Deventer; 

 20. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2211, groot 
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vierduizend driehonderd negentig vierkante meter (4.390 m2), ten aanzien van 

welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel is belast met een zakelijk recht als bedoeld in 

artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve 

van de gemeente Deventer; 

 21. het perceel grond, gelegen te Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), 

kadastraal bekend gemeente Diepenveen sectie B nummer 2212, groot 

tweeduizend vijfentwintig vierkante meter (2.025 m2), ten aanzien van welk 

perceel blijkens informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke beperking is 

aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 

1988’, met als betrokken bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en 

Wetenschap) en welk perceel is belast met een zakelijk recht als bedoeld in 

artikel 5, lid 3, onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve 

van de gemeente Deventer; 

 22. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als  

Boxbergerweg 64 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2213, groot vijfduizend tweehonderd 

vijfendertig vierkante meter (5.235 m2), ten aanzien van welk perceel blijkens 

informatie uit de openbare registers van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers een publiekrechtelijke beperking is aangetekend, woordelijk 

luidende: 'Besluit op basis van Monumentenwet 1988’, met als betrokken 

bestuursorgaan: De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) en welk perceel 

is belast met: 

 a. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de gemeente 

Deventer; en 

 b. een recht van erfpacht ten behoeve van de heer Hendrik Kasper en 

mevrouw Maria Grada Brinkhof, gevestigd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 63166 nummer 56 (mede in verband met 

deel 65136 nummer 81); en 

 23. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als 

Boxbergerweg 119 te (7431 PM) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie A nummer 7556, groot eenduizend tweehonderd 

zeventien vierkante meter (1.217 m2), welk perceel is belast met: 

 a. een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van Vitens N.V.; en 

 b. een recht van erfpacht ten behoeve van de heer Peter Gerard Ruifrok 

en mevrouw Gwendolyn Kloesmeijer, gevestigd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 12371 nummer 170, 

 24. het perceel grond met woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend als  

Boxbergerweg 60 te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 
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Diepenveen sectie B nummer 2579, groot eenduizend negenhonderdtwintig 

vierkante meter (1.920 m2), welk perceel is belast met: 

 a. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de gemeente 

Deventer; 

 b. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Enexis Netbeheer 

B.V.; 

 c. een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de gemeente 

Deventer; en 

 d. een recht van erfpacht ten behoeve van de heer Arjen Menno Santema 

en mevrouw Grietje Wiersma, gevestigd door de inschrijving ten 

kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 74926 nummer 74, 

 ten aanzien van welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke 

beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van 

Monumentenwet 1988', met als betrokken bestuursorgaan: De Staat 

(Onderwijs, Cultuur en Wetenschap); 

 25. het perceel grond en verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de 

Boxbergerweg 60-B te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2580, groot vijfentwintigduizend 

driehonderdzeventig meter (25.370 m2), welk perceel is belast met: 

 a. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de gemeente 

Deventer; 

 b. een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b van de 

Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Enexis Netbeheer 

B.V.; en 

 c. een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de gemeente 

Deventer, 

ten aanzien van welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke 

beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van 

Monumentenwet 1988', met als betrokken bestuursorgaan: De Staat 

(Onderwijs, Cultuur en Wetenschap); 

 26. het perceel grond nabij het woonhuis en verder toebehoren, plaatselijk bekend 

als Boxbergerweg 60-A te (7431 PP) Diepenveen, kadastraal bekend 

gemeente Diepenveen sectie B nummer 2576, groot vierhonderd 

vijfenvijftig vierkante meter (455 m2), welk perceel is belast met een recht van 

erfpacht ten behoeve van mevrouw Miranda Corine Mostert en de heer Michel 

van den Berg, gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers in register Hypotheken 4, deel 76511 

nummer 20, 

ten aanzien van welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers van 

de Dienst voor het kadaster en de openbare registers een publiekrechtelijke 
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beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op basis van 

Monumentenwet 1988', met als betrokken bestuursorgaan: De Staat 

(Onderwijs, Cultuur en Wetenschap) en ten aanzien van welk recht van 

erfpacht een koopovereenkomst is ingeschreven op basis van de inschrijving 

ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 

register Hypotheken 4, deel 79041 nummer 200; 

 27. het perceel grond en verder toebehoren, nabij de Boxbergerweg 60-A te 

Diepenveen (plaatselijk niet nader aangeduid), kadastraal bekend gemeente 

Diepenveen sectie B nummer 2577, groot vijfenveertig vierkante meter (45 

m2), ten aanzien van welk perceel blijkens informatie uit de openbare registers 

van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers een 

publiekrechtelijke beperking is aangetekend, woordelijk luidende: 'Besluit op 

basis van Monumentenwet 1988', met als betrokken bestuursorgaan: De Staat 

(Onderwijs, Cultuur en Wetenschap), 

hierna tezamen te noemen: Registergoed. 

B. Glasvezel buitenaf is aanlegger en aanbieder van een glasvezelnetwerk ten behoeve 

van een openbaar elektronisch communicatienetwerk in de zin van de 

Telecommunicatiewet (hierna te noemen: TW). Derhalve is het regime van Hoofdstuk 

5 TW (gedoogplicht voor aanleg, instandhouding en opruiming van kabels) onverkort 

van toepassing op Glasvezel buitenaf. 

C. Op zevenentwintig september tweeduizend achttien hebben Eigenaar en Glasvezel 

buitenaf (destijds genaamd: CIF Buitenaf B.V.) overeenstemming bereikt over – onder 

meer - de aanleg van kabels in een gedeelte van het Registergoed (de overeenkomst 

tussen Eigenaar en Glasvezel buitenaf hierna te noemen: Overeenkomst). Een kopie 

van de Overeenkomst (zonder bijlagen) zal aan deze akte worden gehecht (Bijlage-2). 

D. In de Overeenkomst heeft Eigenaar aan Glasvezel buitenaf een gebruiksrecht (hierna 

te noemen: Gebruiksrecht) verleend in de zin van artikel 5.2 TW, inhoudende (de 

bevoegdheid tot) het leggen, hebben, houden en onderhouden, verwijderen of 

vervangen van een of meer telecommunicatie- en/of andere leidingen, een en ander 

met toebehoren, zoals verdeelkasten, installaties, afsluiters en andere werken (hierna 

te noemen: Kabels) op één (1) meter diepte in het bouwland of weiland voor 

telecommunicatiedoeleinden in de grond, deel uitmakend van het Registergoed, zoals 

aangegeven op de aan deze akte gehechte situatietekening (hierna te noemen: 

Situatietekening) (Bijlage-3). 

E. Het Gebruiksrecht omvat mede het recht het tot het Registergoed behorende perceel 

te betreden teneinde werkzaamheden te kunnen verrichten, die met het oog op een 

adequaat functioneren van het netwerk van Glasvezel buitenaf noodzakelijk zijn. 

Alvorens het tot het Registergoed behorende perceel te betreden pleegt Glasvezel 

buitenaf overleg met de Eigenaar, tenzij het spoedeisende karakter van de 

werkzaamheden voorafgaand overleg verhindert. 

F. In de Overeenkomst zijn Eigenaar en Glasvezel buitenaf verder overeengekomen om 

de verplichtingen van de Eigenaar als hiervoor omschreven onder D. en E., vast te 

leggen als kwalitatieve verplichtingen in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk 

Wetboek, zodat de verplichtingen zullen gelden voor een ieder die het Registergoed 

verkrijgt of die van de Eigenaar of een opvolgende eigenaar een recht tot gebruik van 

het Registergoed krijgt. 
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G. Ter uitvoering van het bepaalde in de Overeenkomst wensen Eigenaar en Glasvezel 

buitenaf de hiervoor onder F. bedoelde kwalitatieve verplichtingen in de onderhavige 

akte vast te leggen. 

Artikel 1. Vastlegging kwalitatieve verplichting. 

1.1 Eigenaar verbindt zich jegens Glasvezel buitenaf (en diens rechtsopvolger ter zake de 

gerechtigdheid tot het netwerk) om, als bedoeld casu quo in overstemming met het 

bepaalde in artikel 5.2 TW, het leggen, hebben, houden en onderhouden, verwijderen 

of vervangen van de Kabels voor telecommunicatiedoeleinden in het tot het 

Registergoed behorende perceel, zoals aangegeven op de Situatietekening, te dulden. 

Deze gedoogplicht omvat mede het recht voor Glasvezel buitenaf (en diens 

rechtsopvolger ter zake de gerechtigdheid tot het netwerk) het tot het Registergoed 

behorende perceel te betreden casu quo het dulden dat namens Glasvezel buitenaf het 

tot het Registergoed behorende perceel betreden wordt, teneinde werkzaamheden te 

kunnen verrichten, die met het oog op een adequaat functioneren van het netwerk van 

Glasvezel buitenaf (casu quo diens rechtsopvolger) noodzakelijk zijn. Alvorens de 

grond te betreden, dient (de betrokkene namens) Glasvezel buitenaf overleg te plegen 

met de Eigenaar, tenzij het spoedeisende karakter van de werkzaamheden 

voorafgaand overleg verhindert. 

1.2 Voornoemde verplichtingen uit lid 1 zullen overgaan op al degenen die het 

Registergoed zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel, hetzij onder bijzondere 

titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het Registergoed 

zullen verkrijgen zijn eveneens aan de in lid 1 omschreven verplichtingen gebonden. 

1.3 De verplichtingen opgenomen in lid 1 van deze akte kwalificeren als kwalitatieve 

verplichting, als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek. 

1.4 A. Ter zake van de overeengekomen kwalitatieve verplichting is geen 

tegenprestatie verschuldigd. 

B. Voorts zijn de Eigenaar en Glasvezel buitenaf blijkens artikel 2 van de 

Overeenkomst het volgende overeengekomen, woordelijk luidende: 

"Artikel 2 Vergoeding 

2.1 De aanleg en instandhouding van de Kabels geschiedt op kosten en 

voor rekening en risico van CIF. 

2.2 De kosten die betrekking hebben op het in de oude staat herstellen 

van de bovengrond en, indien aanwezig, herstel van beplanting komen 

voor rekening van CIF.”. 

1.5 In de Overeenkomst is overigens nog het volgende opgenomen, woordelijk luidend: 

 "Artikel 3 Verplaatsing Kabels 

3.1  CIF gaat overeenkomstig artikel 5.8 Tw op eigen kosten over tot verplaatsing 

van de Kabels, indien zulks noodzakelijk is voor de oprichting van gebouwen of 

de uitvoering van werken door of in opdracht van de Eigenaar. 

3.2  In alle andere gevallen dan vermeld in artikel 3.1, gaat CIF slechts tot 

verplaatsing van de Kabels over, indien de Eigenaar de kosten daarvan 

vergoedt. 

3.3  De Eigenaar dient de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen door zich te 

onthouden van handelingen waardoor de telecommunicatievoorzieningen van 

CIF worden belet of belemmerd. 

Artikel 4 Aansprakelijkheid 
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4.1  CIF zal alles doen wat redelijkerwijs van haar gevraagd kan worden om schade 

op, in of aan eigendommen van Eigenaar bij de uitvoering van de in deze 

overeenkomst genoemde werkzaamheden te voorkomen. 

4.2  CIF vergoedt de Eigenaar overeenkomstig artikel 5.7 Tw de door hem geleden 

schade, voor zover deze voortvloeit uit de aanleg, instandhouding of opruiming 

van kabels. Behoudens opzet of grove schuld, is CIF slechts aansprakelijk voor 

aan haar toerekenbare directe schade die in een duidelijk aantoonbaar verband 

staat met de aanwezigheid van de telecommunicatievoorzieningen. 

Artikel 5 Duur Overeenkomst en Gebruiksrecht 

5.1  Het Gebruiksrecht wordt verleend voor onbepaalde tijd. 

5.2  Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd. 

5.3  In geval van vervreemding van (een gedeelte van) het perceel/pand door de 

Eigenaar, of in geval werkzaamheden uitgevoerd worden aan (een gedeelte 

van) het perceel/pand door of in opdracht van de Eigenaar, zal de Eigenaar de 

betrokken derden informeren omtrent de aanwezigheid van de Kabels. 

5.4  In geval van vervreemding van (een gedeelte van) het perceel/pand door de 

Eigenaar, is de Eigenaar verplicht in de desbetreffende overeenkomst met de 

opvolgende verkrijger een bepaling te doen opnemen die bepaalt dat deze 

opvolgende verkrijger en iedere daarna opvolgende verkrijger in de plaats 

treedt van de grond- en/of gebouweigenaar en gebonden is aan de 

verplichtingen voortvloeiend uit deze overeenkomst. De grond- en/of 

gebouweigenaar is bovendien verplicht de opvolgende verkrijger de 

verplichting op te leggen volgend uit dit artikel 5.4 wanneer de opvolgende 

verkrijger een (gedeelte van) het perceel/pand overdraagt. 

5.5  De Eigenaar verleent bij voorbaat toestemming en medewerking aan volledige 

overdracht door CIF van de rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst 

aan een derde. 

5.6  De Eigenaar verklaart thans geen plannen te hebben of bekend te zijn met 

zodanige plannen om binnen vijf jaar na ondertekening van deze overeenkomst 

ingrijpende wijzigingen door te voeren, zoals sloop, renovatie, splitsing en 

samenvoeging van het perceel/pand.”. 

Artikel 2. Verkrijging van het Registergoed 

Eigenaar verklaart dat het Registergoed door hem is verkregen, als volgt: 

1. voor wat betreft het Registergoed sub 1., sub 2., sub 3., sub 4., sub 5., sub 6., sub 8. 

tot en met sub 10., sub 13. tot en met sub  16., sub 18. tot en met sub 27., door de 

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers 

(destijds te Deventer) op veertien januari negentienhonderd zevenenvijftig in register 

Hypotheken 4 deel 1035 nummer 14, van het afschrift van een akte van levering 

(afgifte ter uitvoering van een making bij testament), op twaalf januari 

negentienhonderd zevenenvijftig verleden voor K.M.B. Batenburg, (destijds) notaris te 

Deventer. 

Het Registergoed sub 1., sub 2., sub 3., sub 4., sub 5., sub 6., sub 8. tot en met sub 

10., sub 13., sub 15. en sub 19. tot en met sub 27. is niet belast met hypotheken 

en/of beslagen en/of inschrijvingen daarvan. 

De (respectievelijke) erfpachten die betrekking hebben op het Registergoed sub 14., 

sub 16. tot en met sub 18. en sub 23. zijn niet anders belast met hypotheken en/of 
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beslagen en/of inschrijvingen daarvan, dan met de rechten van hypotheek zoals hierna 

genoemd in artikel 3.; 

2. voor wat betreft het Registergoed sub 7. en sub 17. door de inschrijving ten kantore 

van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Zwolle) op 

achtentwintig april negentienhonderd zevenennegentig in register Hypotheken 4 deel 

9399 nummer 40, van het afschrift van een akte van levering op vijfentwintig april 

negentienhonderd  zevenennegentig verleden voor mr. G.B.P. Prinsen, (destijds) 

notaris te Deventer, houdende onder meer een vermelding dat afstand werd gedaan 

van het recht om ontbinding te vorderen en een vermelding dat afstand werd gedaan 

van het recht om ontbinding te vorderen op basis van het bepaalde in de destijds van 

kracht zijnde artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek. 

Het Registergoed sub 7. is niet belast met hypotheken en/of beslagen en/of 

inschrijvingen daarvan. 

Het Registergoed sub 17. is niet anders belast met hypotheken en/of beslagen en/of 

inschrijvingen daarvan, dan met het recht van hypotheek zoals hierna genoemd in 

artikel 3.; en 

3. voor wat betreft het Registergoed sub 11. en sub 12., door de inschrijving ten kantore 

van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers (destijds te Zwolle) op zes 

april negentienhonderd negentachtig in register Hypotheken 4 deel 6238 nummer 36, 

van het afschrift van een akte van levering op vijf april negentienhonderd 

negenentachtig verleden voor mr. L. Kostering, (destijds) notaris te Deventer, 

houdende onder meer kwijting voor de betaling van de koopprijs en een vermelding 

dat afstand werd gedaan van het recht om ontbinding te vorderen, mede in verband 

met een akte van rectificatie, op een oktober negentienhonderd eenennegentig 

verleden voor notaris mr. G.B.P. Prinsen, voornoemd, van welke akte een afschrift 

werd ingeschreven in de openbare registers van Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Zwolle) op twee oktober negentienhonderd 

eenennegentig in register Hypotheken 4 deel 7010 nummer 10. 

Het Registergoed sub 11. en sub 12. is niet belast met hypotheken en/of beslagen 

en/of inschrijvingen daarvan. 

Artikel 3. Toestemming hypotheekhouder 

De erfpacht met betrekking tot het Registergoed sub 14. en sub 16. is belast met: 

1. een recht van hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van ABN AMRO 

Hypotheken Groep B.V., gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers op achtentwintig juli tweeduizend acht in 

register Hypotheken 3 deel 56747 nummer 35, van een afschrift van de akte van 

hypotheek, op vijfentwintig juli tweeduizend acht verleden voor mr. M.G.B. Slaghekke, 

notaris te Voorst; en 

2. een recht van hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van Eigenaar, 

gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers op een december tweeduizend acht in register Hypotheken 3 deel 

57629 nummer 53, van een afschrift van de akte van hypotheek, op achtentwintig 

november tweeduizend acht verleden voor mr. M.G.B. Slaghekke, notaris te Voorst. 

Eigenaar verklaart hierbij (voor de goede orde) in hoedanigheid van hypotheekhouder 

toestemming te verlenen aan de vastlegging van de in deze akte vermelde kwalitatieve 

verplichting. 
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De erfpacht met betrekking tot het Registergoed sub 17. is belast met een recht van 

hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van Stichting Nationaal 

Restauratiefonds, gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster 

en de openbare registers op vijfentwintig augustus tweeduizend elf in register Hypotheken 3 

deel 62712 nummer 141, van een afschrift van de akte van hypotheek, op vierentwintig 

augustus tweeduizend elf verleden voor mr. J.G.R.C. Prinsen, notaris te Deventer. 

De erfpacht met betrekking tot het Registergoed sub 18. en sub. 26. is belast met een recht 

van hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve Nationale-Nederlanden Bank N.V., 

gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare 

registers op één oktober tweeduizend negentien in register Hypotheken 3 deel 76575 nummer 

135, van een afschrift van de akte van hypotheek, op één oktober tweeduizend negentien 

verleden voor mr. J-W. Kroes, notaris te Deventer. 

De erfpacht met betrekking tot het Registergoed sub 23. is belast met: 

1. een recht van hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van ING Bank 

N.V., gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Zwolle) op vijf augustus tweeduizend drie in register 

Hypotheken 3 deel 12372 nummer 23, van een afschrift van de akte van hypotheek, 

op vier augustus tweeduizend drie verleden voor mr. S. Kuipers, notaris te Deventer; 

en 

2. een recht van hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van ING Bank 

N.V., gevestigd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers (destijds te Zwolle) op veertien februari tweeduizend vijf in register 

Hypotheken 3 deel 12739 nummer 5, van een afschrift van de akte van hypotheek, op 

elf februari tweeduizend vijf verleden voor mr. G.B.P.P. Prinsen, destijds notaris te 

Deventer. 

De erfpacht met betrekking tot het Registergoed sub 24. is belast met een recht van 

hypotheek met bijbehorende pandrechten ten behoeve van Triodos Bank N.V., gevestigd door 

de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op een 

februari tweeduizend negentien in register Hypotheken 3 deel 75172 nummer 160, van een 

afschrift van de akte van hypotheek, op eenendertig januari tweeduizend negentien verleden 

voor mr. S. Kuipers, notaris te Deventer. 

Blijkens de aan deze akte gehechte e-mails hebben ABN AMRO Hypotheken Groep B.V., 

Stichting Nationaal Restauratiefonds, Nationale-Nederlanden Bank N.V., Triodos Bank N.V. en 

ING Bank N.V. ingestemd met de vastlegging van de in deze akte vermelde kwalitatieve 

verplichting (Bijlage-4). 

Artikel 4. Bijzondere lasten en beperkingen 

1. Ten aanzien van het Registergoed sub. 1. tot en met sub 10. en sub 13.  tot en met 

sub 23. wordt opgemerkt dat de voornoemde verkrijgingsakten (deel 1035 nummer 14 

en deel 9399 nummer 40) niet verwijst naar bijzondere lasten en beperkingen die in 

deze akte opgenomen dienen te worden. 

Indien blijkt dat er toch bijzondere lasten en beperkingen zijn waarin verplichtingen 

voorkomen welke de Eigenaar verplicht is aan Glasvezel buitenaf op te leggen, doet hij 

dat bij deze en worden die bepalingen bij deze door Glasvezel buitenaf aanvaard. 

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden 

die rechten bij deze tevens door de Eigenaar voor die derden aangenomen. 
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2. Ten aanzien van het Registergoed sub 11. en sub 12. wordt verwezen naar 

voornoemde verkrijgingsakte (deel 6238 nummer 36) waarin onder meer het volgende 

voorkomt, woordelijk luidende: 

 “Indien de onderhavige verpachte gronden vrij van pacht komen, ongeacht de daaraan 

ten grondslag liggende reden, heeft Amev het recht en de verkrijgende partij de plicht 

om zulks echter uitsluitend binnen drie maanden nadat zij van dit feit schriftelijk, bij 

aangetekend schrijven met bericht van ontvangst, in kennis is gesteld door de 

stichting een nieuwe pachter aan te wijzen. 

Indien de stichting te eniger tijd wenst over te gaan tot vervreemding van het 

onderhavige thans verpachte onroerend goed of een gedeelte daarvan dan zal Amev 

eerst indien de alsdan zittende pachter geen gebruik wenst te maken van zijn wettelijk 

voorkeursrecht van koop hebben en wel tegen de prijs gelijk aan de verkoopwaarde in 

verpachte staat van het onroerend goed, vast te stellen in onderling overleg, doch bij 

gebreke van overeenstemming binnen twee maanden na datum van de hierna 

vermelde termijn van drie maanden, door drie deskundigen, waarvan ieder der 

partijen er één benoemd, terwijl de twee aldus benoemden de derde zullen aanwijzen. 

Deze prijs zal tenminste bedragen de door de Grondkamer vast te stellen grondprijs. 

De stichting is alsdan verplicht bedoeld onroerend goed aan Amex te koop aan te 

bieden, bij aangetekend schrijven met bericht van ontvangst. 

 Amev is alsdan verplicht op straffe van verval van bedoeld voorkeursrecht binnen drie 

maanden na datum van de verzending van vorenbedoelde aanbieding tot koop aan de 

stichting te berichten of zij van haar recht tot koop gebruikt maakt. 

 De eigendomsoverdracht zal dienen te geschieden binnen twee maanden na 

verzending van het, als voorschreven opgemaakte taxatierapport. 

 Amev is bevoegd, nadat de koopprijs te harer kennis is gebracht, alsnog van de koop 

af te zien, mits zich dienaangaande verklarende binnen één maand na ontvangst van 

het taxatierapport en onder verplichting om de taxatiekosten te voldoen. 

 Evenzo is de stichting bevoegd binnen de in de vorige alinea vermelde termijn haar 

aanbod tot verkoop in te trekken, in welk geval de taxatiekosten voor haar rekening 

komen. In het laatste geval blijft het voorkeursrecht tot koop onverkort van kracht.” 

 “A. Ten aanzien van bijzondere bepalingen wordt ten deze verwezen naar de hiervoor 

onder b. gemelde titel van aankomst, waarin onder meer staat vermeld, woordelijk 

luidende: 

9. Het verkochte is aangemerkt als landgoed in de zin de Natuurschoonwet 1928, 

behoudens de onroerende goederen als hiervoor onder B. omschreven (deel 

uitmakende van het landgoed “Wijnbergen”). Ten aanzien van laatstbedoelde 

onroerende goederen is de dedato zeventien december negentienhonderd 

zesentachtig, bij notariële akte voor mij, notaris, verleden, door de overdragende 

partij een verklaring afgegeven dat zij (of haar rechtsopvolger(s) in eigendom of 

zakelijk genotsrecht) zich heeft verplicht gedurende vijfentwintig jaren na 

laatstbedoelde datum vorenbedoelde onroerende goederen als landgoed te 

onderhouden en in stand te houden (inclusief de vigerende opstellingsregeling) alsof 

deze onroerende goederen gerangschikt waren onder de bepalingen der 

Natuurschoonwet 1928, welke verplichting bij deze door de overdragende partij aan de 

Amev casu quo de stichting wordt opgelegd, welke verplichting door de comparanten 

sub 2 en 3 namens de Amev respectievelijk de stichting wordt aanvaard. 
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10. Mocht(en) de overdragende partij danwel haar huidige aandeelhouders of hun 

rechtverkrijgenden tengevolge van daden of nalaten van de Amev casu quo de 

stichting of hun rechtverkrijgenden reeds genoten fiscale faciliteiten uit hoofde van de 

Natuurschoonwet 1928 ontnomen worden na de datum als in het hoofd dezer akte 

vermeld, dan zal de Amev respectievelijk de stichting de te lijden schade aan de 

overdragende partij danwel haar vorenbedoelde aandeelhouders of hun 

rechtverkrijgenden vergoeden. 

Deze verplichting van de Amev casu quo de stichting of hun rechtverkrijgenden geldt 

zolang de mogelijkheid van schade als vorenbedoeld bestaat. 

11. Het hiervoor onder 9 en 10 bepaalde geldt ook voor de rechtsopvolgers van de 

Amev casu quo de stichting; te dien einde is de Amev casu quo de stichting en ieder 

die door schenking, koop en levering of langs andere weg eigenaar of beperkt zakelijk 

gerechtigde wordt van het geheel of een gedeelte van het in deze verkochte, 

gehouden de hiervoor opgenomen verplichtingen op te leggen aan haar 

rechtsopvolgers en door hen te doen aannemen en daarbij in alle opvolgende titels van 

aankomst woordelijk op te nemen het hiervoor in beding 9 en 10 bepaalde alsmede 

het in dit beding bepaalde, een en ander ten gunste van de overdragende partij in 

deze danwel haar vorenbedoelde aandeelhouders of hun rechtverkrijgenden, gelijk het 

bedrag als in beding 10 bedoeld.” 

De comparant onder 1 genoemd, handelende als gemeld, verklaarde de hiervoor 

aangehaalde bijzondere bepalingen en verplichtingen bij deze namens en ten behoeve 

van zijn genoemde lastgeefster èn als vrijwillig waarnemende de belangen van de in 

bovenaangehaalde tekst bedoelde “overdragende partij in deze dan wel haar 

vorenbedoelde aandeelhouders of hun rechtverkrijgenden” aan de verkrijgende partij 

op te leggen, namens welke laatste de comparant onder 2 genoemd verklaarde de 

stichting te verbinden tot nakoming van die bepalingen casu quo verplichtingen, welke 

verbintenis de comparant onder 1 genoemd, handelende in zijn voorschreven 

hoedanigheid, verklaarde voor en namens bedoelde betrokkenen aan te nemen. 

B. Ten aanzien van bijzondere bepalingen met betrekking tot gedeelten van het 

landgoed “De Hoek” wordt ten deze verwezen naar een voorgaande aankomsttitel, te 

weten een akte van publieke veiling op zestien en dertig september en twee oktober 

negentienhonderd eenendertig verleden voor de destijds te Deventer standplaats 

hebbende notaris C.J. ten Cate, overgeschreven ten voormaligen hypotheekkantore te 

Deventer op zeventien november daaraanvolgende, in deel 772, nummer 132, waarin 

onder meer staat vermeld, woordelijk luidende: 

13. Voorzoover perceelen zijn gelegen aan publieke zandwegen, behoort de beplanting 

op de aangrenzende zijde tegen de percelen bij de betreffende perceelen. 

ERFDIENSTBAARHEDEN 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden ten aanzien van het mede bij deze 

verkochte wordt verwezen naar voormelde akte van transport, dedato negentien 

december negentienhonderd zesentachtig, overgeschreven in deel 5443, nummer 30, 

bij welke akte partij waren de besloten vennootschap: 

“B.V. Trustkantoor van Ankersmit’s Vastgoedbeleggingsfonds”, de naamloze 

vennootschap: “Amev Levensverzekeringen N.V.” en de stichting: “Stichting 

IJssellandschap”, respectievelijk gevestigd te Deventer, Utrecht en Deventer, en in 

welke akte ondermeer staat vermeld, woordelijk luidende: 
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1. De comparanten sub 1,2 en 3, handelende als gemeld, waarbij de comparant sub 1 

tevens handelt als gevolmachtigde van de te Deventer gevestigde besloten 

vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: B.V. Trustkantoor van Ankersmit’s 

Vastgoedbeleggingsfonds, verklaarden bij deze: 

a. enzovoorts. 

b. enzovoorts. 

c. ten behoeve van alle kadastrale percelen hiervoor onder A sub I en onder C 

omschreven alsmede alle percelen onder A sub I en onder C omschreven alsmede alle 

percelen onder A sub I en onder B omschreven in een akte van transport mede op 

heden voor mij, notaris verleden (waarbij de Amev en de stichting eveneens als 

kopers optreden, terwijl voornoemde vennootschap: Ankersmit’s Landgoederen B.V. 

optreedt als overdragende partij), gezamenlijk als heersende erven en ten laste van 

de percelen kadastraal bekend als gemeente Olst, sectie E, nummers 3084, 3081 en 

3079 en gemeente Diepenveen, sectie B, nummers 1924 en 1315, als dienstbare 

erven, te vestigen de erfdienstbaarheid van uitweg om op de thans reeds bestaande 

wijze te komen van en te gaan naar de Bevrijdingsweg te Olst; 

de hiervoor onder a, b en c bedoelde uitwegen zullen overigens een zodanige breedte 

moeten hebben en houden, dat deze wegen berijdbaar zullen zijn met alle gangbare 

landbouwmachines en/of –werktuigen.” 

3. Ten aanzien van het Registergoed sub 24. wordt verwezen naar voornoemde 

erfpachtakte (deel 74926 nummer 74) waarin onder meer het volgende voorkomt, 

woordelijk luidende: 

"VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID VAN WEG 

Ter uitvoering van hetgeen partijen in de erfpachtovereenkomst zijn overeengekomen 

wordt ten behoeve van het registergoed en het daaraan grenzende, aan de stichting in 

eigendom verblijvende perceel, kadastraal bekend gemeente Diepenveen, sectie B 

nummer 2580, gevestigd: 

de erfdienstbaarheid van weg om op de thans bestaande wijze vanaf de Boxbergerweg 

te komen van en te gaan naar het registergoed, plaatselijk bekend als Boxbergerweg 

60 te 7431 PP Diepenveen." 

 Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke Eigenaar 

verplicht is aan Glasvezel buitenaf op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en 

ander bij deze door Glasvezel buitenaf aanvaard. 

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden 

die rechten bij deze tevens door Eigenaar voor die derden aangenomen. 

Artikel 5. Toestemming erfpachters 

Blijkens de aan deze akte gehechte verklaringen hebben de gerechtigden tot de 

(respectievelijke) rechten van erfpacht op het Registergoed sub 4., sub 14., sub 16., sub 17., 

sub 18., sub 22. en sub 23. verklaard in te stemmen met, en mede te werken aan, de 

vastlegging van de kwalitatieve verplichting ten aanzien van het (respectievelijke) 

Registergoed sub 4., sub 14., sub 16., sub 17., sub 18., sub 22. en sub 23. (Bijlage-5). 

Derhalve heeft de in deze akte vastgelegde kwalitatieve verplichting, door inschrijving van 

deze akte in de openbare registers, werking jegens de gerechtigden tot de (respectievelijke) 

rechten van erfpacht op het Registergoed sub 4., sub 14., sub 16., sub 17., sub 18., sub 22. 

en sub 23. en hun rechtsopvolgers onder bijzondere titel. 

Artikel 6. Notaris. Algemene voorwaarden 
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Partijen zijn er mee bekend en stemmen er mee in dat: 

a. de Notaris verbonden is aan Core Notariaat B.V.; 

b. de Notaris is ingeschakeld als adviseur van Glasvezel buitenaf en Glasvezel buitenaf 

thans en (mogelijk) in de toekomst adviseert of voor Glasvezel buitenaf optreedt en 

derhalve optreedt als partij-notaris; en 

c. op de diensten en werkzaamheden van zowel Core Notariaat B.V. als de Notaris en/of 

de overige medewerkers van Core Notariaat B.V. algemene voorwaarden van 

toepassing zijn, waarin onder meer een beperking van de aansprakelijkheid is 

opgenomen. 

Woonplaatskeuze 

Partijen verklaarden dat zij voor de uitvoering van deze akte, waaronder begrepen de 

inschrijving van een afschrift daarvan ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers, woonplaats kiezen ten kantore van de bewaarder van de minuut van deze 

akte, thans met adres Rietlandpark 301 te (1019 DW) Amsterdam. 

Slot 

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van 

deze akte vermeld. 

Na mededeling aan de verschijnende persoon van de zakelijke inhoud van de akte, het geven 

van een toelichting daarop en het wijzen op de gevolgen die voor Partijen of één of meer van 

hen uit de inhoud van de akte voortvloeien, verklaart de verschijnende persoon van de inhoud 

van de akte kennis te hebben genomen, daarmee in te stemmen en met beperkte voorlezing 

in te stemmen. 

Vervolgens is de akte onmiddellijk na voorlezing van die gedeelten van de akte, waarvan de 

wet voorlezing voorschrijft, door de verschijnende persoon en mij, Notaris, ondertekend om 

twaalf uur en vijf minuten. 

(Volgt ondertekening) 

 

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT 

(w.g.) mr. M. Guerand, notaris te Amsterdam 

 

 

Ondergetekende, mr. Martin Guerand, notaris te Amsterdam, verklaart dat dit afschrift 

inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een 

afschrift is. 

 

 



Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

12-11-2020 om 12:23 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 79647 nummer 45.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens 

bijbehorend certificaat van KPN BV PKIoverheid 

Organisatie Persoon CA - G3 met nummer 37EEAF81B995AEB0 

toebehoort aan Martin Guerand.
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