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- Bestemmingsvlakken: (over geheel)
- Duingebied (art. 65)
- Waarde - Archeologie 3 (art. 148)
- Bouwaanduidingen:
- specifieke bouwaanduiding - wonen (art. 73)
- specifieke bouwaanduiding - icoon wonen
- Functieaanduidingen:
-wonen (art.16)
- Gebiedsaanduidingen: (over geheel)
- overige zone - slotregel (art. 159)
- overige zone - algemene regels (art. 156)
- overige zone - openbaar gebied (art. 128)
- overige zone - stikstof (art. 142)
- overige zone - wijze van meten (art. 161)
- overige zone - houtopstanden (art. 155)
- overige zone - grondgebruik duingebied (art. 56)
- overige zone - reclame-uitingen (art. 144)
- overige zone - overgangsrecht (art. 158)
- overige zone - voornes duin (art. 154)
- overige zone - begripsbepalingen (art. 160)
- overige zone - evenementen (art. 143)
- overige zone - milieu (art. 140)
- overige zone - antidubbeltelregel (art. 157)
- overige zone - parkeren (art. 141)
- overige zone - algemene voorwaarden (art. 71)
- overige zone - industrie (art. 136)
- overige zone - bestaande bebouwing (art. 72)
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hoofdstuk 1 Welke regels gelden bij de huidige activiteit?
artikel 16 Wonen

16.1 Wonen
a. De gronden met de aanduiding "Wonen' mogen worden gebruikt voor het wonen;
Daarbij geldt het volgende:

b. bewoning van vrijstaande bijgebouwen bij de woning is niet toegestaan;
c. een aan-huis-gebonden beroep of kleinschalige bedrijfsmatige activiteit is toegestaan
onder de volgende voorwaarden:
1. de woonfunctie blijft als primaire functie gehandhaafd;
2. het beroep of de bedrijfsmatige activiteit wordt uitgevoerd door (één van) de
bewoner(s), al dan niet ondersteund door derden;
3. het grondoppervlak in gebruik ten dienste van de activiteiten bedraagt ten hoogste
100 m?;
er wordt op eigen terrein in voldoende parkeergelegenheid voorzien;
er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van
activiteiten in de omgeving;
6. horeca is uitsluitend toegestaan in de vorm van een theetuin;
7. detailhandel is uitsluitend toegestaan als ondergeschikte detailhandel bij en
gerelateerd aan het beroep aan huis en voor zover geen sprake is van etalages en
reclame-uitingen.
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16.2 Gastenverblijf en Bed & Breakfast

In aanvulling op bovenstaande gebruiksmogelijkheden, kunnen burgemeester en wethouders een
omgevingsvergunning (voor een bestemmingsplanactiviteit) verlenen voor een gastenverblijf of

bed&breakfast. Als voorwaarde geldt dat voldaan wordt aan de op het moment van aanvraag van
toepassing zijnde 'Beleidsregel B&B en gastenverblijven'.

artikel 56 Algemeen grondgebruik Duingebied

Gronden ter plaatse van de aanduiding 'Algemeen grondgebruik Duingebied' mogen worden
gebruikt voor:

a. weidegang en productiegrond bij een agrarisch bedrijf als bedoeld in artikel 4, voor zover
gronden hier op het moment van vaststelling van dit Omgevingsplan voor gebruikt
worden;

b. hobbymatige weidegang, voor zover gronden hier op het moment van vaststelling van dit
Omgevingsplan voor gebruikt worden;

C. voor zover sprake is van openbaar gebied:

groen;

water;

speelvoorzieningen;

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

bestaande wegen met ten hoogste 2x1 doorgaande rijstrook, alsmede

invoegstroken, opstelstroken, busstroken en daarmee gelijk te stellen bijzondere

rijstroken.
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hoofdstuk 2 Welke activiteiten zijn nog meer toegestaan?
artikel 65 Duingebied

65.1 Toegestane activiteit

Deze gronden zijn aangewezen voor het gebruik als Duingebied. Dit houdt in dat er ook
activiteiten toegestaan kunnen worden waar Hoofdstuk 1 Welke regels gelden bij de huidige
activiteit? niet in voorziet. Het kan daarbij zowel gaan om geheel nieuwe activiteiten, maar ook
om uitbreiding van de huidige activiteit als hoofdstuk 1 dat niet (in die mate) mogelijk maakt.

Voor dergelijke ontwikkelingen dient een omgevingsvergunning voor een
bestemmingsplanactiviteit aangevraagd te worden. Daarbij geldt als voorwaarde dat de
aanpassing van het gebruik een bijdrage moet leveren aan de Koers van de zone Duingebied,
zoals hierna omschreven.

Bij het aanvragen van deze omgevingsvergunning voor een bestemmingsplanactiviteit zijn, naast
de overige regels uit het plan die in algemene zin van toepassing blijven, de procedure- en
beoordelingsregels uit Hoofdstuk 3 Regels voor aanpassen van activiteiten van toepassing.

65.2 Koers van de zone Duingebied

Op basis van de Omgevingsvisie Westvoorne 2030 wordt de koers voor de zone Duingebied als
volgt getypeerd:

Koers

In het Duingebied staat het behoud en de versterking van natuurwaarden centraal. Het
duingebied is voor een groot deel aangewezen als Natura2000-gebied met bijzondere natuurlijke
kenmerken op Europees niveau.

Door haar uitstraling is het duingebied een aantrekkelijk uitloopgebied vanuit de dorpskernen en
verschillende recreatieterreinen. In aansluiting daarop zijn recreatieve ontwikkelingen op het
gebied van natuur- en cultuurrecreatie toegestaan. Deze vormen dragen bij aan de
bewustwording van en de waardering voor de kwaliteiten van het gebied. Toevoeging van
nieuwe voorzieningen op het gebied van strandrecreatie zijn daarentegen niet toegestaan.

Andere ontwikkelingen die een bijdrage leveren aan de natuur(waarden) van het gebied zijn
eveneens toegestaan.

In het gebied zijn verspreid liggend diverse andere functies aanwezig. Zij kunnen binnen hun
bestaande mogelijkheden uitbreiden, maar krijgen geen ruimte voor verdere uitbreiding.

Een groot deel van de zone is daarnaast aangewezen als kustfundament. Binnen dat
kustfundament dient daarom bij nieuwe ontwikkelingen de functie als kustfundament primair
behouden te worden.

hoofdstuk 3 Regels voor aanpassen van activiteiten
artikel 71 Procedure- en beoordelingsregels voor nieuwe gebruiksactiviteiten

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor een bestemmingsplanactiviteit, zoals
bedoeld in Hoofdstuk 2, hanteren burgemeester en wethouders de volgende procedure- en
beoordelingsregels.

Naast deze regels, die specifiek van toepassing zijn op het vergunnen van een
bestemmingsplanactiviteit, blijven de overige regels van het plan in algemene zin van
toepassing.



71.1 Gemeentelijk vooroverleg

Voordat een omgevingsvergunning voor een bestemmingsplanactiviteit wordt aangevraagd, dient
de initiatiefnemer in overleg te treden met de gemeente met als doel om de te vergunnen
activiteit voor te bespreken, de haalbaarheid te beoordelen en in beeld te brengen welke
documenten bij de aanvraag gevoegd moeten worden om een volledige toets aan dit plan uit te
kunnen voeren.

71.2 Dialoog met de omgeving

Uit de aanvraag blijkt dat de initiatiefnemer over de te vergunnen activiteit een dialoog heeft
gevoerd met de omgeving zoals bedoeld in de Beleidsregel Dialoog met de omgeving.

71.3 Inpassing

De te vergunnen activiteit wordt in voldoende mate ingepast in de omgeving. Of de activiteit
inpasbaar is in de omgeving wordt beoordeeld op basis van de criteria zoals opgenomen in de
Beleidsregel handboek kwaliteitsverbetering buitengebied.

71.4 Natuur- en landschapselementen

Gebieden die zijn aangegeven als 'Landschapselementen en Natuur' mogen door de te vergunnen
activiteit niet worden aangetast.

71.5 Woon- en leefkwaliteit
Uit de aanvraag blijkt naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate dat de activiteit
aan de volgende voorwaarden voldoet:

a. de toekomstige activiteit mag geen onevenredige overlast op het gebied van geur, stof,
geluid, gevaar, verkeer of vergelijkbare gevolgen voor de fysieke leefomgeving
veroorzaken;

b. de toekomstige activiteit leidt niet tot relevante negatieve gezondheidseffecten;

c. omliggende bedrijven worden niet onevenredig in hun activiteiten en/of
ontwikkelingsmogelijkheden aangetast;

d. voor een toekomstig activiteit binnen het invlioedsgebied voor het groepsrisico van een
risicobron vindt een verantwoording van het groepsrisico plaats;

e. de capaciteit van de omliggende wegen is voldoende voor een veilige afwikkeling van

een eventuele verkeerstoename;

er moet op eigen terrein voorzien zijn in voldoende parkeergelegenheid;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van natuurwaarden;

de bodemkwaliteit geschikt is voor de toekomstige activiteit;

er is sprake van hydrologisch neutraal ontwikkelen;

de waterkwaliteit wordt niet nadelig beinvloed.
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71.6 Nieuwe stedelijke functies
a. Voor het toestaan van een nieuwe stedelijke functie, geldt het volgende:

1. het uitbreiden van het bestaande aantal woningen binnen het plangebied is niet
toegestaan;

2. voor een overige, nieuwe stedelijke functie dient de aanvraag een onderbouwing
te omvatten waarmee de behoefte aan die functie afdoende is aangetoond en
waaruit blijkt dat - indien sprake is van ligging buiten het bestaand stedelijk
gebied - niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden
voorzien.



71.7 Planschadeovereenkomst

Een omgevingsvergunning voor een bestemmingsplanactiviteit wordt alleen verleend als een
planschadeverhaalovereenkomst met de gemeente is ondertekend door de initiatiefnemer om te
verzekeren dat eventuele tegemoetkoming in planschade voor rekening komt van initiatiefnemer
en niet ten laste komen van de algemene middelen van de gemeente.

hoofdstuk 4 Wat mag ik op deze locatie bouwen?
artikel 72 Bestaande bebouwing

Bestaande bouwwerken zijn toegestaan.
artikel 73 Bouwregels woning

Ter plaatse van deze aanduiding mag worden gebouwd ten behoeve van een woning en gelden de
volgende bouwregels:

a. per icoon is 1 woning toegestaan;

b. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt per woning ten
hoogste 300 m2;

c. de goothoogte van de hoofdbouwmassa, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde
overkappingen, bedraagt ten hoogste 4,5 m;

d. de bouwhoogte van de hoofdbouwmassa, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde
overkappingen, bedraagt ten hoogste 10 m;

e. de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen en vrijstaande overkappingen bedragen ten
hoogste respectievelijk 3m en 6m;

f. aan- en uitbouwen, bijgebouwen, overkappingen, zwembaden, tennisbanen en
voorzieningen voor het opwekken van duurzame energie voor eigen gebruik worden ten
minste 1 m achter (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw gebouwd;

g. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste:

1. voor de voorgevelrooilijn: 1,25 m;
2. achter de voorgevelrooilijn: 2 m;

h. de bouwhoogte van toegangshekken/-palen als onderdeel van de erfafscheiding bedraagt
ten hoogste 2,5 m over een breedte van ten hoogste 4 meter. De toegestane hoogtemaat
van 2,5 m is over een grotere breedte dan 4 m toegestaan, indien voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

1. de toegangshekken/-palen zijn gesitueerd aan de voorzijde van het bouwperceel;

2. de breedte van het bouwperceel bedraagt ten minste 20 m;

3. de hoogtemaat van 2,5 is toegestaan over ten hoogste 20% van de breedte van het
bouwperceel, met een maximum van 10 m;

i. de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt ten hoogste 3 m;

j. de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse en achterperceelsgrens bedraagt
tenminste 3 m;

k. vervangende nieuwbouw van de hoofdbouwmassa geheel of gedeeltelijk buiten de
bestaande fundering, kan uitsluitend worden toegestaan via de artikelen voor kwalitatieve
toetsing. Hiervoor wordt verwezen naar artikel 131 t/m 135.

artikel 128 Bouwregels bij algemeen grondgebruik

Ter plaatse van deze aanduiding mogen ten behoeve van het algemeen toegestaan grondgebruik
als bedoeld in artikel 55 de volgende bouwwerken worden gebouwd:

a. erf- en terreinafscheidingen met een bouwhoogte van ten hoogste 1 m;
b. voor zover sprake is van openbaar gebied:
1. gebouwen, uitsluitend ten behoeve van nutsvoorziening en met een oppervlakte van ten
hoogste 50 mzper gebouw en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m;



2. bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, ten behoeve van de
verkeersregeling, de wegaanduiding of de verlichting;

3. overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, met een bouwhoogte
van ten hoogste 3 m.

hoofdstuk 5 Welke regels gelden hier voor het woon- en leefklimaat?
artikel 136 Geluidzone industrie

Nieuwe geluidgevoelige objecten kunnen ter plaatse van deze aanduiding uitsluitend worden
toegestaan indien voldaan wordt aan de bepalingen uit de Wet geluidhinder en het Regionaal
Afsprakenkader 'Geluid & Ruimtelijke Ontwikkeling'.

artikel 140 Wegverkeerslawaai

140.1 Voorkeursgrenswaarde

Nieuwe geluidgevoelige objecten binnen de geluidzone van een gezoneerde weg zijn toegestaan
indien voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde.

140.2 Besluit hogere waarden

Indien niet voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde, kan het bevoegd gezag nieuwe
geluidgevoelige objecten uitsluitend toestaan indien een hogere waardenbesluit is genomen.

artikel 141 Parkeren

a. Bij bestaande activiteiten als bedoeld in 1 Welke regels gelden bij de huidige
activiteit? onder a en nieuwe activiteiten als bedoeld in 2 Welke activiteiten zijn nog
meer toegestaan? onder b, dient op basis van de Beleidsregel Parkeerbeleidnota
Westvoorne voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid.

artikel 142 Stikstof
Toelichting bekijken

a. Voor de volgende activiteiten gelden met betrekking tot stikstofdepositie de voorwaarden
onder b en c:

1. het uitbreiden of intensiveren van het huidige gebruik voor zover mogelijk op basis
van 1 Welke regels gelden bij de huidige activiteit?;

2.het veranderen van het huidige gebruik voor zover mogelijk op basis van 1 Welke
regels gelden bij de huidige activiteit?;

3. het vergunnen van een nieuwe activiteit op basis van Regels voor aanpassen van
activiteiten.

b. de activiteiten onder a zijn toegestaan indien voldaan wordt aan één van de volgende
voorwaarden:

1. er voor deze activiteiten een geldige vergunning in het kader van de Wet
natuurbescherming beschikbaar is;

2. er geen sprake is van een toename van stikstofdepositie binnen Natura 2000-gebieden,
dan wel;

3. indien de toename van stikstofdepositie niet leidt tot een overschrijding dan wel
verdere overschrijding van de kritische depositiewaarden voor verzuringsgevoelige
habitats binnen Natura 2000.

hoofdstuk 6 Welke regels gelden hier voor evenementen?

artikel 143 Evenementen



Evenementen zijn toegelaten voor zover passend binnen de Beleidsregel Evenementenbeleid.
Daarin kunt u onder andere aflezen welke categorieén aan evenementen onderscheiden worden
en of u (op basis van de APV) een melding in moet dienen of vergunning aan moet vragen.

hoofdstuk 7 Welke regels gelden hier voor reclame-uitingen?
artikel 144 Reclame-uitingen

Voor het aanbrengen van reclame-uitingen is een omgevingsvergunning nodig en zijn de
bepalingen uit het daarvoor opgenomen hoofdstuk uit de Beleidsregel Nota ruimtelijke kwaliteit
van toepassing.

hoofdstuk 8 Hier gelden archeologische en/of cultuurhistorische waarden om
rekening mee te houden
artikel 148 Waarde - Archeologie 3

148.1 Regels ten behoeve van de archeologische waarde

De gronden aangeduid als \Waarde - Archeologie 3 zijn mede aangewezen voor het behoud, de
bescherming en de veiligstelling van archeologische waarden.

Voor dit doel zijn grondroerende werkzaamheden en het bouwen van bouwwerken met een
bouwhoogte van ten hoogste 3m toegestaan.

148.2 Bouwen
Op deze gronden mag, ten behoeve van andere activiteiten dan bedoeld onder 148.1, uitsluitend
worden gebouwd indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft
overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel
van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld,;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden,
gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van
opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische
deskundige;

c. het bepaalde in dit lid onder a en b is niet van toepassing, indien het bouwplan
betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van minder dan 200 m? of waarvoor geen
bouwwerkzaamheden (waaronder begrepen het heien en slaan van damwanden)
worden verricht die dieper reiken dan 80 cm beneden het maaiveld.

148.3 Werken en werkzaamheden

a. Voor de volgende werken en werkzaamheden ten behoeve van andere activiteiten dan
bedoeld onder 148.1, is een omgevingsvergunning (voor het uitvoeren van een werk)
nodig:

1. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen,
mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

2. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van
voorwerpen;

3. het graven en/of verbreden van sloten, vijvers en andere wateren;

4. het verlagen of verhogen van het waterpeil;



5. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

b. een omgevingsvergunning als bedoeld onder b is niet nodig wanneer de werken of
werkzaamheden:

1. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 200 m? of niet dieper reiken dan 80 cm
beneden maaiveld;

2. normaal onderhoud en beheer van de ter plaatse toegestane activiteit betreffen;

3. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

4. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 148.2 in acht
IS genomen;

5. worden uitgevoerd in bestaande weg- en leidingcunetten.

c. eenomgevingsvergunning als bedoeld onder a wordt verleend indien de aanvrager van de
omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde van
de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is
vastgesteld en:

1. gelet op dit rapport geen archeologische waarden op de betrokken locatie
aanwezig zijn, of;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten
niet worden geschaad of mogelijke schade voorkomen kan worden door aan de
omgevingsvergunning voorschriften en/of beperkingen te verbinden, gericht op
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen
dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische
deskundige.

artikel 154 Beschermd dorpsgezicht '‘Ontginningen VVoornes Duin’

Ter plaatse van de aanduiding Beschermd dorpsgezicht 'Ontginningen VVoornes Duin' bevindt
zich het beschermd dorpsgezicht ‘Ontginningen VVoornes Duin'

hoofdstuk 9 Welke regels gelden voor het kappen van houtopstanden?
artikel 155 Het bewaren van houtopstanden

155.1 Kapverbod zonder omgevingsvergunning

Het is toegestaan houtopstanden te kappen of te doen kappen. Wanneer sprake is van duurzame
boomsoorten met een stamdiameter groter dan 0,5 m op 1,3 m hoogte vanaf het maaiveld, of
wanneer sprake is van bomen die geplant zijn in het kader van een herplantplicht als bedoeld

in 155.3, is een omgevingsvergunning (voor het uitvoeren van een werk) nodig, tenzij het
bevoegd gezag (de burgemeester) toestemming verleent voor het kappen in verband met een
spoedeisend belang voor de openbare orde of een direct gevaar voor personen of goederen.

155.2 Weigeringsgronden omgevingsvergunning
De omgevingsvergunning als bedoeld in 155.1 kan door het bevoegd gezag worden geweigerd
op grond van:

a. de natuurwaarde van de houtopstand,;

b. de landschappelijke waarde van de houtopstand;

c. de waarde van de houtopstand voor stads- en dorpsschoon;

d. de beeldbepalende waarde van de houtopstand;

e. de cultuurhistorische waarde van de houtopstand;

f. de waarde voor de leefbaarheid van de houtopstand.

155.3 Voorschriften omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan een herplantplicht als voorschrift aan de omgevingsvergunning
verbinden.



155.4 Afstand tot de erfgrens

De afstand als bedoeld in artikel 5:42 Burgerlijk Wetboek wordt vastgesteld op 0,5 meter voor
bomen en op nihil voor heggen en heesters.

hoofdstuk 10 Welke regels gelden hier nog meer?
artikel 156 Algemene regels

a. Buitenopslag is toegestaan voor zover dit geconcentreerd bij de bedrijfsbebouwing
plaatsvindt en tot ten hoogste 4 m hoogte plaatsvindt;

b. Daar waar indicatieve aanduidingen op verschillende locaties zijn opgenomen en deze met
de figuur 'relatie’ met elkaar in verbinding zijn gebracht, geldt dat deze als één -
samenhangende - indicatieve aanduiding worden aangemerkt.

artikel 157 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

artikel 158 Overgangsrecht

158.1 Overgangsrecht bouwwerken
Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het omgevingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk
als bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%;

c. dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

158.2 Overgangsrecht bouwen en bestaande maten
Op bouwwerken waarvoor in deze regels is bepaald dat de bestaande afstand, inhoud,
(bebouwings)oppervlakte, dakhelling, goot- of bouwhoogte in afwijking van de algemeen

geldende regels, als maximaal of minimaal toelaatbare maat mag gelden, is het Overgangsrecht
bouwwerken zoals opgenomen in lid 158.1 niet van toepassing.

158.3 Overgangsrecht gebruik
Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het omgevingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;



b. het is verboden het met het omgevingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding
van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden
dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende omgevingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

artikel 159 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het Omgevingsplan Westvoorne'.

hoofdstuk 11 Verklarende regels
artikel 160 Begripsbepalingen

Toelichting bekijken

160.1 plan

het omgevingsplan Omgevingsplan Westvoorne met identificatienummer
NL.IMRO.0614.0PgemWestvoorne-0100 van de gemeente Westvoorne.

160.2 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels van dit plan regels worden gesteld.

160.3 aan- en uitbouw

een aan het hoofdgebouw gebouwd gebouw of deel van het hoofdgebouw, dat in bouwkundig
opzicht te onderscheiden is van het hoofdgebouw.

160.4 aan-huis-gebonden beroep

het in een woning door de bewoner, al dan niet in samenwerking met anderen, uitoefenen van
een beroep, waarbij de woning in overwegende mate zijn woonfunctie behoudt met een
ruimtelijke uitstraling die daarbij past en de aard en omvang van de bedrijfsmatige activiteiten
zodanig zijn dat deze geen onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe
omgeving.

160.5 agrarisch bedrijf
een bedrijf, gericht op het continue en duurzaam voortbrengen van producten door middel van
het telen van gewassen en/of het houden van dieren; nader te onderscheiden in:

a. akker- en opengrondstuinbouw: de teelt van gewassen op open grond, met uitzondering van
fruit-, bollen- en sierteelt en bosbouw;

b. grondgebonden veehouderij: het houden van melk- en ander vee alsmede het houden van
paarden ten behoeve van de fokkerij (al dan niet met het in ondergeschikte mate africhten
van en handelen in gefokte paarden), geheel of nagenoeg geheel met gebruikmaking van
open grond. Onder paardenfokkerij wordt niet verstaan paardenstalling en manege;

c. intensieve veehouderij: het houden van slacht-, fok-, leg- of pelsdieren in gebouwen en
geheel of nagenoeg geheel zonder weidegang, waarbij de teelt niet afhankelijk is van de
agrarische grond als productiemiddel,

d. glastuinbouw: de teelt van tuinbouwgewassen geheel of nagenoeg geheel met behulp van
kassen;



e. fruitteelt: de teelt van fruit op open grond,

f. sierteelt: de teelt van siergewassen met in beperkte mate gebruikmaking van kassen;

g. boomkwekerij: de teelt van houtige siergewassen of vaste planten;

h. bosbouw: de teelt van bomen ten behoeve van de houtproductie;

I. intensieve kwekerij: de teelt van gewassen of vissen en wormen, zonder of nagenoeg zonder
gebruik te maken van daglicht.

160.6 agrarisch bedrijfscomplex

een aaneengesloten terrein behorende bij een agrarisch bedrijf, waarbinnen bedrijfsgebouwen, en
andere bouwwerken zoals hooibergen, voersilo's, kuilvoerplaten, mestopslag, erfverharding,
parkeervoorzieningen en erfbeplanting zijn geconcentreerd.

160.7 bed & breakfast

het bedrijfsmatig verschaffen, door de hoofdbewoner van het hoofdgebouw, van logies en
ontbijt aan gasten. Het gaat hierbij om kortdurend, recreatief verblijf.

160.8 bedrijf

een onderneming waarbij het accent ligt op het produceren, bewerken, herstellen, installeren,

inzamelen, verwerken, verhuren, opslaan en/of distribueren van goederen , al dan niet in
combinatie met detailhandel.

160.9 beleidsregel Bed and Breakfast en Gastenverblijven

de 'beleidsregel Bed and Breakfast en Gastenverblijven’, zoals vastgesteld op 12 april 2016 of de
meest recente rechtsopvolger daarvan.

160.10 beleidsregel Dialoog met de omgeving

de beleidsregel Dialoog met de omgeving, zoals vastgesteld op 22 januari 2020 of de meest
recente rechtsopvolger daarvan.

160.11 beleidsregel Evenementenbeleid

de beleidsregel Evenementenbeleid 2018-2022, zoals vastgesteld op 16 oktober 2018 of de meest
recente rechtsopvolger daarvan.

160.12 beleidsregel Gebiedsperspectief Geuzenlinie

de beleidsregel Gebiedsperspectief Geuzenlinie , zoals vastgesteld op 22 januari 2020 of de
meest recente rechtsopvolger daarvan.

160.13 beleidsregel Handboek kwaliteitsverbetering buitengebied

de beleidsregel Handboek kwaliteitsverbetering buitengebied, zoals vastgesteld op 22 januari
2020 of de meest recente rechtsopvolger daarvan.

160.14 beleidsregel Kwalitatief toetsingskader voor het glastuinbouwgebied Tinte

de beleidsregel Kwalitatief toetsingskader voor glastuinbouwgebied Tinte, zoals vastgesteld op
22 januari 2020 of de meest recente rechtsopvolger daarvan.



160.15 beleidsregel Nota ruimtelijke kwaliteit

de beleidsregel Nota ruimtelijke kwaliteit, zoals vastgesteld op 18 december 2012 of de meest
recente rechtsopvolger daarvan.

160.16 beleidsregel Parkeerbeleidnota Westvoorne

de beleidsregel Parkeerbeleid Westvoorne, zoals vastgesteld op 27 november 2012 of de meest
recente rechtsopvolger daarvan.

160.17 bestaande bouwwerken
de bouwwerken die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan zijn of kunnen worden

gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

160.18 Bevi-inrichting

een bedrijf zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.
160.19 bevoegd gezag

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een
omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning.

160.20 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

160.21 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren.

160.22 bijgebouw

een gebouw vrijstaand van de hoofdbouwmassa op hetzelfde bouwperceel, en dat hier in
ruimtelijke en functionele zin ondergeschikt aan is.

160.23 cultuurhistorische waarde

belang in geschiedkundig opzicht; onder andere met betrekking tot het ontstaan van het gebied,
zoals onder meer tot uitdrukking komende in het occupatiepatroon en de bebouwing;

160.24 dagrecreatie

recreatie in de vorm van een dagje uit, waarbij geen sprake is van overnachting en in hoofdzaak
gericht op vormen van sport, spel, toerisme, educatie en beleving van de omgeving.



160.25 detailhandel
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en leveren

van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen voor
gebruik,

verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.
160.26 detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel waarbij het hoofdassortiment bestaat uit omvangrijke goederen waarvoor een grote
uitstallingsruimte nodig is, zoals auto’s, boten en caravans;

160.27 dressuurstal

een bedrijf gericht op de (op)fok en africhting van paarden, waarbij ook paardenstalling is
toegestaan.

160.28 duurzame boomsoorten

Gebiedseigen boomsoorten zoals gewone beuk, eik, paardenkastanje en linde.

160.29 eenheid voor recreatief nachtverblijf

een al dan niet als bouwwerk aan te merken onderkomen dat bedoeld is voor recreatief
nachtverblijf

door een huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van personen, dat het hoofdverblijf elders

heeft, zoals tenten, vouwwagens, kampeerauto's, trekkershutten, caravans, sta-caravans, chalets,
recreatiewoningen, en daarmee gelijk te stellen onderkomens.

160.30 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, behorende bij en gelegen nabij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw.

160.31 erfafscheiding

een bouwwerk dat dient ter afscherming van (een deel) van een perceel.

160.32 evenement

een tijdelijke activiteit, al dan niet in de open lucht of in tijdelijke bouwwerken, gericht op het

bereiken van een algemeen of besloten publiek voor informerende, educatieve, vermaak,
culturele en/of levensbeschouwelijke doeleinden.

160.33 gastenverblijf

een verblijfsruimte in, aan of bij de woning waar incidenteel, op niet-bedrijfsmatige wijze en
waarbij geen sprake is van een vergoeding, gasten kunnen verblijven.

160.34 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden



omsloten ruimte vormt.

160.35 geluidgevoelig object

woningen en andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoelige terreinen, zoals bedoeld in
artikel 1 van de Wet geluidhinder.

160.36 gemeentelijk monument

een overeenkomstig de Erfgoedverordening als beschermd gemeentelijk monument aangewezen:
a. zaak, die van algemeen belang is wegens zijn schoonheid, betekenis voor de wetenschap of

cultuurhistorische waarde;
b. terrein dat van algemeen belang is wegens een daar aanwezige zaak bedoeld onder a.

160.37 grafruimte

een ruimte ingericht als graf voor één persoon.

160.38 hakhout

een of meer bomen die na te zijn geveld, opnieuw op de stronk uitlopen.
160.39 houtopstand

hakhout, een houtwal of een of meer bomen.

160.40 hoofdbouwmassa

de combinatie bestaande uit het hoofdgebouw, aan- en uitbouwen en aan het hoofdgebouw
aangebouwde overkappingen.

160.41 hoofdgebouw
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel
gelet op de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken; op percelen waar een

(bedrijfs)woning aanwezig is wordt de (bedrijfs)woning als hoofdgebouw aangemerkt.

160.42 horecabedrijf
een onderneming gericht op het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en

dranken, het bedrijfsmatig exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken
van nachtverblijf. Discotheken vallen hier niet onder.

160.43 hotel

een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies (per nacht) met — al dan niet
— als nevenactiviteit het verstrekken van maaltijden en dranken voor consumptie ter plaatse.

160.44 hoveniersbedrijf



een bedrijf, gericht op de aanleg, de inrichting en het onderhoud van tuinen en groen, met
gebruikmaking van de daarbij behorende materialen en gereedschappen, zonder dat detailhandel
wordt uitgeoefend.

160.45 jachthaven

haven met daarbij behorende grond waar overwegend de gelegenheid wordt gegeven voor het
aanleggen, afmeren of afgemeerd houden van recreatie- of pleziervaartuigen.

160.46 kampeermiddel
een onderkomen of voertuig waarvoor geen omgevingsvergunning voor het bouwen in de zin
van artikel 2.1, eerste lid onder a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is vereist, dat

bestemd of opgericht is dan wel gebruikt wordt of kan worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf.

160.47 kantoor
een voorziening gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel,
architectonisch, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het publiek

niet of slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

160.48 kappen

het vellen, rooien, met inbegrip van verplanten, alsmede het verrichten van handelingen die de
dood of ernstige beschadiging of ontsiering van houtopstand ten gevolge kunnen hebben.

160.49 kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

het in een woning door de bewoner, al dan niet in samenwerking met anderen, uitoefenen van
een bedrijf, waarbij de woning in overwegende mate zijn woonfunctie behoudt met een
ruimtelijke uitstraling die daarbij past en de aard en omvang van de bedrijfsmatige activiteiten
zodanig zijn

dat deze geen onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving.
160.50 landschappelijke waarde

de aan een gebied toegekende waarde, wat betreft het waarneembare deel van het
aardoppervlak, welke waarde wordt bepaald door de herkenbaarheid en identiteit van de
onderlinge samenhang en beinvloeding van niet-levende en levende natuur.

160.51 loonbedrijf

een dienstverlenend bedrijf dat overwegend is gericht op de inzet van machines en personeel op

het gebied van agrarische werkzaamheden en grond-, weg- en waterbouw, alsmede het verlenen
van reparatie- en onderhoudswerkzaamheden aan daarmee verband houdende machines.

160.52 manege
een bedrijf dat gericht is op het lesgeven in paardrijden aan derden en daarvoor paarden en / of

pony’s houdt, zulks in combinatie met een of meer van de volgende activiteiten of



voorzieningen: het in pension houden van paarden en / of pony’s, functiegebonden horeca
(kantine, foyer en dergelijke), verenigingsaccommodaties en het houden van wedstrijden en/of

andere met de paardensport samenhangende evenementen.

160.53 maatschappelijke voorziening

voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, levensbeschouwing, onderwijs,
overheid, hulpdiensten en daarmee gelijk te stellen sectoren.

160.54 nevenactiviteit
ondergeschikte activiteiten die door de eigenaar c.q bedrijfsvoerder van de hoofdbedrijfsvorm
worden uitgeoefend en die onderdeel uitmaken van deze hoofdbedrijfsvorm, waarvan de

gezamenlijke productieomvang een ondergeschikt (minder dan de helft) deel uitmaakt van de
totale productieomvang van het bedrijf.

160.55 nutsvoorziening

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut van veelal (civiel)technische aard, zoals
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, gasdrukmeet- en regelstations, schakelhuisjes, duikers,
bemalingsinstallaties, zuiveringsstations, gemaalgebouwtjes, strooistations en apparatuur voor
telecommunicatie, allen inclusief de bij de voorziening behorende structuren zoals kabels en
leidingen.

160.56 natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.
160.57 openbaar gebied
weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede

pleinen, parken, plantsoenen, openbaar vaarwater en ander openbaar gebied dat voor publiek
algemeen toegankelijk is.

160.58 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

160.59 paardenstalling

het bedrijfsmatig stallen van paarden en pony's anders dan in de vorm van een paardenfokkerij
en een manege. VVoorbeelden zijn:

a. het stallen van paarden ten behoeve van verhuur;

b. het bieden van gelegenheid aan derden om hun paarden en pony's in pension te stallen en te
weiden;

c.de handel in paarden;

d. het africhten van paarden.

160.60 peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van het hart van de weg;



b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende afgewerkte maaiveld.

160.61 permanente bewoning

het gebruik van een onderkomen als hoofdverblijf.

160.62 plattelandswoning

een voormalige bedrijfswoning, voorheen behorend tot een agrarisch bedrijf, die niet meer wordt
bewoond door (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de
bedrijfsvoering noodzakelijk is, maar die voor de toepassing van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en de daarop rustende bepalingen wordt beschouwd als onderdeel van dat
agrarisch bedrijf.

160.63 recreatiewoning

een permanent ter plaatse aanwezig gebouw, geen caravan of andere constructie op wielen
zijnde, dat bedoeld is om uitsluitend door een huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van
personen, dat het hoofdverblijf elders heeft, gedurende een gedeelte van het jaar te worden
bewoond.

160.64 standplaats voor verblijfsrecreatie

het gedeelte van een verblijfsrecreatieterrein dat bestemd is voor het plaatsen van een niet als
bouwwerk aan te merken eenheid voor recreatief nachtverblijf.

160.65 stedelijk gebied

het stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening,
bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal-culturele
voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur.

160.66 stedelijke functie

de functies wonen, dienstverlening, niet-agrarische en niet-agrarisch gerelateerde bedrijvigheid,
detailhandel, horeca en sociaal-culturele voorzieningen, alsmede andere functies die gelet op hun
aard en omvang in relatie tot de omgeving geacht worden in het stedelijk gebied plaats te vinden.

160.67 tuincentrum

detailhandelsbedrijf waarvan het hoofdassortiment bestaat uit boomkwekerijproducten, planten,
bloembollen, bloemen, attributen voor de inrichting en het onderhoud van tuinen, balkons en
terrassen waaronder tuinmeubilair, alsmede de daarbij benodigde hulpmaterialen.

160.68 tuinbouwbelevingscentrum

een glastuinbouwbedrijf, mede gericht op het bieden van informatie en educatie over de
glastuinbouw, onder andere door middel van rondleidingen en presentaties en de mogelijkheid
om producten van het glastuinbouwbedrijf te proeven en aan te schaffen.

160.69 verblijfsrecreatieterrein

een terrein dat is bestemd en ingericht voor eenheden voor recreatief nachtverblijf, al dan niet
met ondersteunende centrale voorzieningen zoals horeca, sport- en spelvoorzieningen of een
winkel.



160.70 verkoopvloeroppervlakte
de vloeroppervlakte van voor het publiek toegankelijke winkelruimten.
160.71 volkstuin

gronden waarop voor particulier gebruik op recreatieve wijze voedings- en siergewassen worden
geteeld.

160.72 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel(s) van een hoofdgebouw gelegen tussen de buitengevels en/of
het hart van de scheidsmuren.

160.73 Wgh-inrichting

bedrijven, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht, die in belangrijke
mate geluidshinder kunnen veroorzaken.

160.74 wonen
het gebruik van een complex van ruimten voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden.
160.75 woning

een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting
van één huishouden.

160.76 zonnepanelendak

een dakconstructie waarop met behulp van zonnepanelen energie wordt opgewerkt, en waar door
middel van meervoudig ruimtegebruik andere functies onder plaats kunnen vinden.

artikel 161 Wijze van meten

161.1 afstanden

van bouwwerken onderling, alsmede afstanden van bouwwerken tot de perceelsgrens worden
daar gemeten, waar deze afstanden het kleinst zijn.

161.2 de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens

vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw en haaks op de perceelsgrens.
161.3 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar aard

daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

161.4 de breedte en diepte van een bouwwerk



tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot het hart van de scheidingsmuren, met dien
verstande, dat wanneer de betreffende gevelvlakken niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste maat.

161.5 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

161.6 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. druiplijn, het boeiboord of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

161.7 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

161.8 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenste verticale projecties van de buitenwerkse gevelvlakken en/of de buitenwerkse
kelderwanden en/of het hart van de scheidingsmuren.

161.9 het bebouwde oppervlak

van een bouwperceel, of een ander terrein wordt bepaald door de oppervlakten van alle op en in
een terrein gelegen gebouwen en overkappingen bij elkaar op te tellen, tenzij in de regels anders
is bepaald.

161.10 de hoogte van een windturbine

vanaf het peil tot aan de as van de windturbine.

161.11 bruto vioeroppervlak

de bruto vloeroppervlakte volgens NEN 2580.



