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Percelen cultuurgrond van ruim 11 ha

gelegen aan de Dr. Kortmannstraat te Zoeterwoude



Dr. Kortmannstraat te Zoeterwoude
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Te koop

Percelen cultuurgrond van ruim 11 ha gelegen aan de Dr. Kortmannstraat

te Zoeterwoude.

Kadastrale omschrijving

De percelen liggen kadastraal binnen de gemeente Zoeterwoude binnen sectie F.

Interfarms VLNN Makelaars B.V.

Gemeente Sectie Nummer Grootte (ha)

Zoeterwoude F 90 2.73.56
Zoeterwoude F 91 8.36.34
Totaal 11.09.90
Percelen

[ te verkopen

Gemeente Sectie Nummer Opp (ha)
Zoeterwoude F 90 2.73.56
Zoeterwoude F  9lged. ca. 8.32.79
Totaal ca. 11.06.35

niet te verkopen

Gemeente Sectie Nummer Opp (ha)

Zoeterwoude F 91ged.N ca.0.03.55
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Cultuurgrond
De percelen liggen in landbouwgebied Westelijk Holland, in de provincie Zuid-Holland.
Het betreft blijvend grasland percelen met een opgegeven gemeten maat van 10.10.11 ha

(8 opgegeven percelen bij Boer en Bunder)

Opgegeven percelen  Gemeten maat (ha)

90 ged. 1.28.09
90 ged. 1.18.09
91 ged. 1.39.75
91 ged. 1.77.41 M
91 ged. 1.11.69
91 ged. 0.98.95
91 ged. 0.61.42
91 ged. (en 92 ged.) 1.74.71
10.10.11

Het object valt binnen waterschap Rijnland en heeft grondwatertrap Il = H <40 L 50-80.
Het grondsoort is veen, ook voor de Mestwet.
Er geldt een irrigatiebeperking: beregeningsverbod oppervlaktewater aardappels/tomaten i.v.m. bruinrot.

De percelen vallen niet binnen het NV-gebied (met nutriénten verontreinigde gebieden).
De percelen vallen niet binnen een Natura 2000-gebied, maar wel binnen Agrarisch Natuurcollectief:
Cooperatie De Groene Klaver U.A.

(Bron: Boer & Bunder, zie ook bijlage)

Het object is driehoekig van vorm en bestaat uit 8 topografische percelen. Aan de lange zijde langs de
N206 ligt een strook die in het verleden dienst heeft gedaan als semi-verhard kavelpad.

Een aantal percelen hebben een ronde ligging en zijn geégaliseerd, een aantal hebben een ongelijke
hoogteligging over de lengte van het perceel, de noordelijke delen van de percelen liggen hoog boven het
waterpeil, het zuidelijke gedeelte ligt lager. De afwatering is deels met de ronde ligging en deels

met greppels naar de omliggende watergangen.

De zode is goed ontwikkeld met een redelijk tot goede graslandsamenstelling, de onkruiddruk is laag.
Jaarlijks wordt er een beroep gedaan op de faunaschade, grotendeels veroorzaakt door ganzen.

Op het object zijn twee landschapselementen
aanwezig, bestaande uit een klein (ca. 40 m?)
en een wat groter (ca 600 m?) bosje.
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De percelen zijn ontsloten naar de

parallelweg van de Dr. Kortmannstraat (N206)

via een nog te vestigen recht van overpad.
Verkoper draagt zorg voor een recht van overpad
over het bij hem in eigendom verblijvende perceel
F 91 ged. N.

De onroerende zaak is zover bekend niet besmet met invasieve gewassen en/of bodemziekten
en/of aaltjes.

Bij Bodemloket.nl zijn gegevens bekend over eventuele verontreiniging bij een strookje op
perceel 91 — vitvoeren historisch onderzoek (demping met puin en/of bouw- en sloopafval).

(Bron: Bodemloket, zie ook bijlage)

Ligging

De (deel)percelen liggen in de driehoek tussen de Dr. Kortmannstraat (N206) / Stompwijksevaart,

de sloot met het jagersbosje en de Zwetpad, ten westen van de Zuidbuurtseweg en ten zuiden van

de Laan van Zwethof in Zoeterwoude.

Via de N206 is noordelijk Zoeterwoude en de A4 en de N11 bereikbaar en naar het zuiden Stompwijk
en verder weg Zoetermeer.

De omringende percelen zijn cultuurgrond in een agrarisch gebied, direct ten zuiden van Zoeterwoude.

Bestemming binnen Omgevingswet ) i
Voor de (deel)percelen gelden binnen Getekend gebied =
bestemmingsplan Landelijk Gebied van \

de gemeente Zoeterwoude (vastgesteld St hia x - T
23-03-2011, geheel onherroepelijk in werking,

NL.IMRO.0638.BP00002-ONH1) de
onderstaande bestemmingen:

- Agrarisch met waarden - Natuur- en
Landschapswaarden
- Water
- Waarde - Archeologie
- Waterstaat - Waterkering
(Bron: Omgevingsloket, zie bijlage voor een uitgebreide beschrijving) ' i
\ & /i

Wij adviseren u om het bestemmingsplan te raadplegen op Omgevingsloket.nl of bij
gemeente Zoeterwoude.
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Overige informatie

1.

2.
3.
4

9.

Waterschapslasten: watersysteemheffing € 99,90 per hectare ongebouwd/jaar (2024).
Ruilverkavelingsrente: geen ruilverkavelingslasten van toepassing.

Jachtrecht: het jachtrecht is verhuurd voor de wettelijke termijn.

Zakelijke rechten: er zijn geen aantekeningen betreffende zakelijke rechten en/of
erfdienstbaarheden m.b.t. het object.

Productierechten: met de landerijen zullen geen productierechten mee worden overgedragen,
tenzij dit nadrukkelijk anders wordt overeengekomen.

Meerwaardeclausule, bij niet-agrarische bestemmingswijziging: in de koopovereenkomst zal
de navolgende meerwaardeclausule worden opgenomen: Als er binnen 10 jaar na levering van het
object op het verkochte een bestemmingswijziging plaatsvindt van agrarisch naar wonen en/of
industrie en/of zonnevelden, dan zal er een nabetaling worden betaald aan verkoper van € 5,- per m2.
De nabetaling zal jaarlijks worden geindexeerd, conform de consumentenprijsindex (CPI) vanaf
datum overdracht. Met betrekking tot deze meerwaardeclausule zal er een kettingbeding worden
opgenomen in de akte van levering. Na de termijn van 10 jaar zal deze meerwaardeclausule komen
te vervallen.

Recht van overpad: in de koopovereenkomst zal een recht van overpad t.b.v. het gekochte en
t.Lv. het bij verkoper in eigendom verblijvende deel van perceel F 91 ged. N worden opgenomen
en in de akte van levering worden gevestigd.

Indien er een koopovereenkomst tot stand komt, wordt een waarborgsom of bankgarantie

ter grootte van 10% van de koopsom gesteld, tenzij partijen anders overeenkomen.

Splitsing van de koopsom is voorbehouden aan verkoper, indien van toepassing.

10. De percelen zijn geliberaliseerd verpacht tot 1 december 2024.

Bezichtiging

Deze percelen zijn vanaf de openbare weg te bezichtigingen.

Kosten
Alle kosten van de overdracht, waaronder ook begrepen kosten van de notaris, de eventueel
verschuldigde overdrachtsbelasting en het kadastraal recht zijn voor rekening van koper.

De kosten van Interfarms VLNN Makelaars komen voor rekening van verkoper.

Aanvaarding
Koper zal de cultuurgrond aanvaarden in de staat zoals deze verkeert bij het sluiten van de
koopovereenkomst, alsmede conform de afspraken zoals deze in de tussen partijen op te

maken koopovereenkomst zullen worden vastgelegd, waaronder een meerwaardeclausule
bij niet-agrarische bestemmingswijziging en het vestigen van een recht van overpad.

Verontreiniging

Aan verkoper is niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele
strekt van het normale gebruik (agrarisch) of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een
verplichting tot schoning van de onroerende zaak dan wel het nemen van andere maatregelen.
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In de koopovereenkomst zal de navolgende tekst worden opgenomen:

Verkoper en koper komen overeen dat de verplichting van koper om verkoper niet aansprakelijk
te stellen voor de aanwezigheid van enige bodemverontreiniging in het verkochte, zal overgaan
op derden die de onroerende zaak of een recht tot gebruik ervan zullen verkrijgen.

Deze verplichting, die in de akte van levering zal worden opgenomen, zal gelden als een
kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek.

Koper aanvaardt deze kwalitatieve verplichting. De notaris dient deze kwalitatieve verplichting
te vestigen in de akte van levering.

Aanbieding/status

De informatie die u over dit object ontvangt op basis van deze brochure is vrijblijvend.
Aspirant-kopers kunnen aan dit schrijven geen enkel recht verbinden van voorkeur of eerste koop.
Eris pas overeenstemming bereikt op het moment dat de door Interfarms VLNN Makelaars B.V.
opgestelde koopovereenkomst door alle partijen is ondertekend. Alle op de koop vallende kosten
komen voor rekening van de koper, hieronder begrepen zijn de notariskosten, inschrijvingen
openbare registers en overdrachtsbelasting.

Prijs

Op aanvraag. Op basis van kosten koper.

Beschikbare documenten

Onderstaande documenten zijn beschikbaar op de website vinn.nl:
1. Brochure

2. Kadastrale uvittreksels

3. Akten van levering

4. Kaarten

5. Gegevens Boer & Bunder

6. Bodemgegevens

7. Omgevingsplan

Inlichtingen en eventuele bezichtiging
Voor informatie kunt u zich uvitsluitend wenden tot ons kantoor en de verkopende makelaar:

J.J.H. (Jorden) Oostdam
Interfarms VLNN Makelaars B.V.
Laageind 11 A

3465 KG Driebruggen

T 0348 - 748411 | 06-54744233
oostdam@interfarms.nl
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Boer & Bunder

Gemeente: Zoeterwoude
Provincie: Zuid-Holland
Landbouwgebied: Westelijk Holland

Waterschap: Rijnland
Watertrap: Il = H <40 L 50-80

Opgegeven percelen  Gemeten maat (ha)

W, Watertrappen

I1'= H <40 L 50-80 90 ged. 1.28.09
11l = H <40 L 80-120 90 ged. 1.18.09
wM 91 ged. 1.39.75
91 ged. 1.77.41

91 ged. 1.11.69

91 ged. 0.98.95

91 ged. 0.61.42

91 ged. (en 92 ged.) 1.74.71

10.10.11

Grondsoort: Veen Wettelijke grondsoort: Veen

¥ Grondsoort

“ Wettelijke Grondsoort

Veen Veen

Zware klei Klei

@ water : 2l
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Irrigatiebeperking: Beregeningsverbod Hoogteligging: gem. -1.01 tot -2.12 onder NAP
oppervlaktewater aardappels/tomaten i.v.m.
bruinrot

& Beregeningsverbod

Beregeningsverbod opperviaktewater
aardappels/tomaten ivm bruinrot

Bufferstroken: NL waterlopen:

& NL waterlopen
% Waterloop
\ (1) Greppel, droge sloot
\ Watervlakte
\ Oever, slootkant
\
' ET

& Bufferstroken

Bufferstrook

Valt niet binnen Natura 2000-gebied en niet binnen
NV-gebied.
Valt binnen de grenzen van Agrarisch Natuurcollectief:

Grasland, natuurlijk. Hoofdfunctie landbouw.

Cooperatie De Groene Klaver U.A.

Grasland, natuurlijk. Hoofdfunctie natuur.
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Bodemloket

Uitvoeren historisch onderzoek

Op de onderzoekslocatie moet een historisch onderzoek worden vitgevoerd. Uit dit onderzoek

moet blijken of op de onderzoekslocatie activiteiten aanwezig zijn (geweest) die de bodem mogelijk
hebben verontreinigd.

Rapport Geen locatiecode HBB: his_code: A30HN011821

Omschrijving Start Eind
demping met puin en/of bouw- en sloopafval
(900067) onbekend onbekend

[T] Gegevens aanwezig, status onbekend
[T] Saneringsactiviteit

[T] Voldoende onderzocht/gesaneerd

[ T] Onderzoek uitvoeren

[ ]| Historie bekend

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
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Omgevingsplan

* Landelijk Gebied
gemeente Zoeterwoude, vastgesteld 23-03-2011, geheel onherroepelijk in werking NL.IMRO.0638.
BP00002-ONH1

- Agrarisch met waarden - Natuur- en Landschapswaarden (art. 4)
- Water (art. 15)

- Waarde - Archeologie (art. 22)

- Waterstaat - Waterkering (art. 23)

______

L N R

"

|:| Agrarisch met waarden- Natuur- en Landschapswaarden [] water
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. Waterstaat - Waterkering

[ Waarde - Archeologie

93819,456323
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Het team van Interfarms VLNN Makelaars B.V. (van links naar rechts):
Jurjen Nannenga, Jorden Oostdam en Alana Gunnink.

Mips b
Bodegiaves Woordrades e

De ambitie van Interfarms VLNN Makelaars is
het creéren van mogelijkheden en het ondersteunen
in visie voor hen die aan- en verkoop overwegen i ,

Langeind 114

in het agrarisch en landelijk vastgoed. Onze S| S

deskundigheid, ervaring en snelheid van handelen
. . . L4 TETE R TP

bieden toegevoegde waarde. De jarenlange ervaring [

én affiniteit met de agrarische sector en het landelijk {pes

gebied maakt ons de ideale partner voor hen die Hekendarp

willen ontwikkelen of die juist willen afbouwen.

Er ontstaat een toenemende behoefte aan goed ) ®

en deskundig advies bij transacties in het agrarisch Rentmeester ]\NVR VaStgoede 0}
vastgoed. Interfarms VLNN Makelaars B.V. kan die . register

behoefte invullen. Ons werkgebied omvat globaal 'W' vastgoedcert D

de provincies Zuid-Holland, Utrecht, Flevoland, A=A gecertificeerd

Texel en het zuidelijke deel van Noord-Holland.

Dankzij onze nauwe samenwerking met de collega’s =91 NRVT Igd‘lhl[k.k

van de andere (inter)nationale Interfarms kantoren, Register-Taxateur LRGD deskandigen

beschikken wij over veel kennis en ervaring van
Nederland en het buitenland.

Op ons kantoor werken we met een enthousiast Interfarms VLNN Makelaars B.V.
team. De veranderingen en aanpassingen op het Laageind 11a
gebied van landelijk vastgoed in de laatste decennia 3465 KG Driebruggen

T 0348-74 84 11
vinn@interfarms.nl
www.interfarms.nl

hebben onze makelaars ervaren en weten toe te
passen in de dagelijkse werkzaamheden. Er is
een breed netwerk van onder andere notarissen,
accountants en bedrijfsadviseurs opgebouwd
waardoor gezamenlijk maatwerk voor de klant
wordt geleverd.



