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AKTE VAN LEVERING
percelen cultuurgrond Rijnseweg te Odijk

Heden, elf maart tweeduizend eenentwintig, verschenen voor mij,

mr Maria Margaretha Elings-van Hooidonk, notaris met plaats van vestiging

Zeist:

1. mMevrouw -, werkzaam en te dezen woonplaats
klezende te: 3701 AB Zelst e Dorpsstraat 58, geboren te . Lop

ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtlgde van:

de heer Cornelis VROEGE, geboren te | sop 1

: _ o R 1 met mevrouw Elisabeth

Cornelia Maria van Leeuwen, wonende te 3984 NG Odijk, gemeente Bunnik,

Rijnseweg 3, geidentificeerd aan de hand van Nederlands paspoort nummer
o afgegeven te Bunnik ©op negen januari tweeduizend negentien,

hierna ook te noemen: "verkoper"; en

2. MEevVrouw . werkzaam en te dezen
woonplaats kiezende te: 3701 AB Zeist, 2e Dorpsstraat 58, geboren te

op -
ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde van:
de vereniging met volledige rechtsbevoegdheid: KONINKLIJKE
NEDERLANDSE VOETBALBOND, statutair gevestigd te Zeist en
kantoorhoudende te 3707 HX Zeist, Woudenbergsewe 56, ingeschreven in
het handelsregister onder nummer .
Koninklijke Nederlandse Voetbalbond, hierna ook te noemen "koper".

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden het navolgende:

(TITEL TOT) LEVERING REGISTERGOEDEREN

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane overeenkomst van koop en

verkoop, gedateerd december tweeduizend twintig, aan koper verkocht en levert

op grond daarvan aan koper, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper
heeft gekocht en bij deze aanvaardt:

a. een perceel cultuurgrond gelegen te Odijk, Zeisterweg
ongenummerd, kadastraal bekend gemeente Bunnik, sectie E,
nummer 925 ter grootte van vijfentwintig are en dertig centiare
(25 a 30 ca),

b. een perceel cultuurgrond, gelegen te Odijk, Rijnseweg,
kadastraal bekend gemeente Bunnik, sectie E nummer 1227, ter
grootte van tien hectare en vijfentachtig centiare (10 ha 85 ca),

hierna tezamen ook te noemen: "het registergoed" en/of “het verkochte”.

PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKINGEN

Uit kadastrale recherche bij de Dienst voor het Kadaster en de openbare

registers in Nederland blijkt dat er ter zake van het registergoed geen

beperkingen in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale
registratie bekend zijn.

OPSTALRECHT NUSTVOORZIENINGEN

Het registergoed sub b is (gedeeltelijk) belast met een drietal Nutsvoorzieningen

ten laste van:

- B.V. Transportnet Zuid-Holland, Utrechtseweg 310, 6812 AR Arnhem,
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statutair gevestigd te Voorburg;
- B.V. Transportnet Zuid-Holland, Utrechtseweg 310, 6812 AR Arnhem,
statutair gevestigd te Voorburg;
- Stedin Netten B.V, Blaak 8, 3011 TA Rotterdam, statutair gevestigd te
Rotterdam.
VOORAFGAANDE VERKRIJGING
Het registergoed sub a. is door verkoper verkregen door de inschrijving ten
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Register
Hypotheken 4 op zestien juni tweeduizend twintig in deel 78298 nummer 28
van een afschrift van een akte van levering wegens koop, houdende kwijting
voor de betaling van de koopprijs, op vijftien juni daaraanvoorafgaande
verleden voor mr E.J. Veldjesgraaf, notaris te Woudenberg.
Het registergoed sub b. is door verkoper verkregen door de inschrijving ten
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in de
voormalige bewaring te Utrecht, in Register, Hypotheken 4 op drieéntwintig
maart negentienhonderd negenentachtig in deel 6132 nummer 36 van een
afschrift van een akte van levering wegens koop, houdende kwijting voor de
betaling van de koopprijs en afstand van het recht om ontbinding van de
overeenkomst te vorderen, op grond van het bepaalde in de artikelen 1302 en
1303 van het Burgerlijk Wetboek, zoals deze artikelen van toepassing waren
vOOr één januari negentienhonderd tweeénnegentig, op tweeéntwintig maart
daaraanvoorafgaande verleden voor mr H. de Cock, destijds notaris te Doorn.
KOOPPRIJS, VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN
Koopprijs
De kooppriis bedraagt: .
~ EUROEN ~-CENT (€ ).
Voldoening koopprijs
De totale koopprijs is door koper voldaan door storting op een
kwaliteitsrekening ten name van Van Rhijn notarissen.
Kwitantie
Verkoper verleent aan koper kwitantie voor de betaling van de koopprijs.
Voormelde koopovereenkomst is, voor zover ten deze nog van belang, gesloten
onder de volgende:
BEDINGEN
Kosten en belastingen
Artikel 1
1. Alle kosten van de koopovereenkomst en de levering, waaronder begrepen
de notariéle kosten, het kadastraal recht, alsmede de over die kosten
verschuldigde omzetbelasting en de overdrachtsbelasting, voor zover
verschuldigd, zijn voor rekening van koper.
2. Wegens de levering van het registergoed is geen omzetbelasting
verschuldigd.
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat
Artikel 2
1. Het registergoed wordt aan koper in eigendom overgedragen met alle
daarbij behorende rechten en aanspraken en vrij van pandrechten, van
beslagen, hypotheken en van inschrijvingen daarvan, alsmede met alle
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aanspraken uit hoofde van erfdienstbaarheden als heersend erf en met alle
kwalitatieve rechten.

Ten aanzien van bestaande (zakelijke) rechten en/of bijzondere
verplichtingen wordt verwezen naar hetgeen daaromtrent in deze akte is
opgenomen.

Indien de hiervoor vermelde grootte van het registergoed en/of de verdere
omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent geen van partijen
daaraan enig recht.

Het registergoed wordt op het moment van feitelijke levering aanvaard in de
feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van het sluiten van de
koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd, vrij van huur, pacht of andere
gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming.

4. Verkoper heeft aangegeven da top het verkochte een jachtrecht rust.
Tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico
Artikel 3

1.

2.

g,

Verkoper is verplicht het verkochte aan koper feitelijk ter beschikking te
stellen (feitelijke levering) zodra koper het verkochte gaat gebruiken
conform het in artikel 28 lid 3 van de koopovereenkomst omschreven
gebruik doch uiterlijk op één januari tweeduizend drieéntwintig, tenzij
verkoper en koper een ander tijdstip overeenkomen. Dit voortgezet gebruik
zal tot het moment van feitelijke levering "om niet" plaatsvinden.

Artikel 28 lid 3 van de koopovereenkomst met betrekking tot het
voorgenomen gebruik luidt woordelijk als volgt:

"28.3 Natuur of agrarisch gebruik

Het is koper en diens rechtsopvolgers alleen toegestaan om het verkochte
te gebruiken ten behoeve van natuurontwikkeling of als grasland in het
kader van natuurontwikkeling. Het wijzigen van het gebruik, anders dan
voor natuurontwikkeling of voor de teelt van gras ten behoeve van een
melkveebedrijf, is niet toegestaan. Ook de teelt van mais of andere
gewassen ten behoeve van vruchtwisseling is niet toegestaan.”

Het verkochte zal op het moment van de feitelijke levering zal op het geheel
ontruimd, vrij van huur en pacht, aan koper ter beschikking worden gesteld.
Vanaf heden komen de baten koper ten goede, zijn de lasten voor zijn
rekening en draagt hij het risico van het registergoed.

Titelbewijzen en bescheiden, aanspraken
Artikel 4

1.

De op het registergoed betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als
bedoeld in artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover verkoper
deze in zijn bezit had, aan koper afgegeven.

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het registergoed kan of zal
kunnen doen gelden uit hoofde van overeenkomsten, onrechtmatige daad of
anderszins tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), architecten,
(onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s), gaan met ingang van
vandaag over op koper.

Verkoper verplicht zich jegens koper om, voor het geval bepaalde
aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in
artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek, op eerste verzoek van koper mee
te werken aan een overdracht van die aanspraken.



3.

Ver.koper is tevens verplicht garantiebewijzen welke met betrekking tot het
registergoed mochten bestaan aan koper te overhandigen en alles te doen
wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen.

Verklaringen van verkoper
Artikel 5
Ten aanzien van het verkochte verklaart verkoper hierbij:

1.
2.

3.

11.
12,

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.

Verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het registergoed;

De onroerende zaak ligt niet in een Natura 2000-gebied (artikel 9.1 Wet
natuurbescherming);

De onroerende zaak ligt niet in het Natuurnetwerk Nederland (artikel 1.12
lid 2 Wet natuurbescherming);

De onroerende zaak ligt niet in een nationaal park (artikel 8.3 Wet
natuurbescherming);

De onroerende zaak ligt niet in een bijzonder nationaal natuurgebied
(artikel 2.11 Wet natuurbescherming);

De onroerende zaak ligt niet in een voor verzuring gevoelig gebied (artikel 1
Wet ammoniak- en veehouderij);

De onroerende zaak ligt niet in een waterwingebied, een
grondwaterbeschermingsgebied of boringsvrije zone, als bedoeld in de
provinciale milieuverordening;

De onroerende zaak is niet betrokken in enige gerechtelijke procedure
waaronder begrepen een procedure voor de pachtkamer,
(Centrale)Grondkamer of arbitrage;

Jegens derden bestaat niet verplichting uit voorkeursrecht of optie;

Ed

. Op de onroerende zaak rust niet een verplichting tot herbeplanting als

bedoeld in artikel 4.3 lid 5 van de Wet natuurbescherming.

Het verkochte is niet voor onteigening aangewezen;

Het verkochte is niet opgenomen in een plan tot ruilverkaveling,
herinrichting of een overeenkomst in het kader van een kavelruil op grond
van de Landinrichtingswet (oud);

Het verkochte is niet opgenomen in een (land)inrichtingsplan,
herverkaveling of kavelruil op grond van de Wet inrichting landelijk gebied;
Voor Het verkochte is geen subsidie verleend voor (agrarisch) land- en/of
natuurbeheer of op grond van de Stimuleringsregeling Duurzame
Energieproductie (SDE+), danwel op grond van vergelijkbare/vervangende
subsidies.

Het verkochte is op de grondsoortenkaart aangewezen als (zware) klei.

Het verkochte is niet aangewezen als rijksmonument/beschermd dorps- of
stadsgezicht als bedoeld in de Erfgoedwet.

Het verkochte bevat geen gierkelders/mestputten/mestbassins voor het
opslaan van (vloei)stoffen.

In het verkochte zijn geen (ondergrondse) tanks aanwezig voor het opslaan
van (vloei)stoffen.

Het is hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:

- eigen wetenschap;

- publicaties in plaatselijke/lokaal georiénteerde bladen;

- een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;

- het werkelijk uvitgevoerde gebruik van het verkochte;



20.

21.

22,
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- of anderszins waaruit blijkt dat het verkochte in zodanige mate is
verontreinigd met giftige, chemische en/of andere op welke manier dan
ook gevaarlijke stoffen, dat het aannemelijk is dat de verontreiniging
ingevolge thans geldende wetgeving/rechtspraak op het gebied van
milieu aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere
maatregelen.

In of op het verkochte zijn geen asbestverdachte materialen aanwezig.

Koper vrijwaart verkoper wel voor alle aansprakelijkheid die uit de

aanwezigheid van enig asbest in het verkochte kan voortvloeien.

Verkoper verklaart dat voor het verkochte geen beschikkingen of bevelen

zijn genomen, die hebben geleid of zouden kunnen leiden tot verplichte

sanering dan wel het nemen van andere maatregelen en die
publiekrechtelijke beperkingen met zich brengen. Voor zover aan verkoper
bekend:

- is met betrekking tot het verkochte door de daartoe bevoegde
instanties nimmer een aanwijzing uitgebracht tot het doen van een
verkennend bodemonderzoek;

- zijn op grond van de Wet bodembescherming tot op heden ten aanzien
van het verkochte geen beschikkingen of bevelen gegeven door daartoe
bevoegde instanties.

Op het verkochte rust geen (voorlopige) aanwijzing op grond waarvan de

gemeente, provincie of Staat waarin Het verkochte gelegen is, een

voorkeursrecht van koop heeft.

Verkoper geeft vorengemelde in dit artikel opgenomen verklaringen hierbij
nogmaals naar het huidige moment.

Milieu

Artikel 6

1.

Ten deze wordt nog verwezen naar artikel 21 van de koopovereenkomst
waarin woordelijk staat vermeld:

01,1

Onderzoek

Koper zal opdracht geven tot het laten uitvoeren van een vooronderzoek,
een oriénterend bodemen grondwateronderzoek en een asbestonderzoek
naar de roerende zaak.

Bevoegdheid tot onderzoek

De koper is bevoegd om een oriénterend en eventueel aanvullend grond- en
grondwateronderzoek en eventueel asbestonderzoek te laten verrichten. De
opdracht is reeds gegeven aan een hiertoe gecertificeerd onderzoeksbureau
en vindt plaats op 2 december 2020 voor een dergelijk onderzoek dient
uiterlijk door koper gegeucn te zijn. Uiterlijk 21-12-2020 zal rapportage
plaatsvinden door het betreffende onderzoeksbureau aan koper. Deze
(originele) rapportage zal uiterlijk een dag na ontvangst door koper, aan
verkoper of diens makelaar ter hand worden gesteld.

Kiest koper er voor om geen gebruik te maken van zijn bevoegdheid om
uiterlijk op voormelde datum opdracht te geven voor het plegen van een
bodemonderzoek, dan aanvaardt hij daarmee de staat van bodemkundige
kwaliteit van de onroerende zaak zoals deze thans is en gaat daarmee het
risico dat achteraf blijkt dat er toch een verontreiniging in de onroerende



